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Uchwala Nr X1/78/2019
Rady Gminy Radzanow
z dnia 25 wrzesnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarow polozonych na terenie Gminy Radzanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(1j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, 22018 r. poz. 1945, z 2019 r.
poz. 60, 235, 730. 1009). uchwaly Nr XXXIII/181/2018 Rady Gminy Radzanow z dnia
26 lipca 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie Gminy Radzanow,
po stwierdzeniu, e plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Radzanow, uchwalonego Uchwalg Nr
XXIX/162/2018 Rady Gminy Radzanéw z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanow,

Rada Gminy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

S1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych

na terenie Gminy Radzanow, zwany dale) planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000.
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. Rysunek planu jest integralng czesciag uchwaly 1 stanowi zalacznikinr 1.2, 3,4, 5,6, 71 nr
§ do uchwaty,

4. Rozstrzygniecie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu. stanowi zatgcznik nr 9
do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobic realizacji zapisanych w  planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do =zadan w-lﬁsnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o [inansach publicznych, stanow1 zatacznik nr 10
do uchwaly.

6. Na rysunku planu wyznacza sie oznaczenia bedace obowiazujagcymi ustaleniami planu,
do ktorych naleza:

1) granice obszaru objetego planem migjscowym:



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub  roznych zasadach
zagospodarowania:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym:

6) napowictrzna linia  elektroenergetvczna Sredniego napiecia wraz ze  strefg
oddziatywania;

7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%;

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. na ktorym prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie 1 wynosi 1%

3) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0.2%.

§2.1lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czegs¢ graficzng planu stanowiacg zataczniki
nrl,2.3.4.5,6,71nr 8 do uchwaly;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ ¢z¢s¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia:

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace sig z cyfry 1 duzej litery, zgodnie
7 0znaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru
objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone
na rysunku planu. poza ktorymi zakazuje sie¢ wprowadzac zabudowe, przy czym linie te
nie dotycza elementow architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,

zadaszenia nad wejsciem, schodow zewnetrznych, pochylni.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru objetego planem

83.W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
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1) R~ teren rolniczy:

2) RM —teren zabudowy zagrodowej:

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne;:

4) ZP — teren zieleni urzadzoney;

5) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§4. Na obszarze objetym planem nie wystepu)a:

I) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) tereny gornicze;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4y obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatlow nieruchomosei.

85. Caly obszar objety planem polozony jest w zasiegu udokumentowanego Glownego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 214 . Zbiornik Dzialdowo™ oraz w zasicgu nieudokumentowanego

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,.Subniecka Warszawska”™.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§6. Dla terenu oznaczonego na ryvsunku planu symbolem: 1R ustala sig:

l) przeznaczenie — teren rolniczy;

2)

.
))
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zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. w tym krajobrazow kulturowych.

d)
0)

oraz dobr kultury wspolczesne) — nie ustala sie:

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
wodniesieniu do powierzchnt dziatki budowlane). minimalny udzial procentowy
powlerzchnt biologicznie c¢zynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlang),
maksymalna wysokos¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob 1ch realizac)i oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow - dopuszcza sie

wyvlacznie uprawy rolnicze:

) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych  przepisow, terenow  gorniczych, a  takze obszarow



9)

10)

szezegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych  okreslonych  w  audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosct objetych planem

miejscowym — nie ustala sie:

szczeeolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem IR przebiega napowietrzna  linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu.

b) w obszarze strefy oddzialvwania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne] — obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace drogi publiczne, a takze

poprzez tereny przylegle;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow —

nie ustala sie;

stawkl procentowe, na podstawie kioryvch ustala sie optate, o ktore] mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM ustala sig;

1)
2)

L
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przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe.

b) 1stnigjace budynki do utrzyvmania z mozhiwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy:

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacj przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu  w  srodowisku
jak dla zabudowy zagrodowej,

¢) zakazuje sie lokalizacjt zakladow o zwickszonym ryzvku lub duzym ryzyku

wystaplenia powaznej awarll przemystowej:



3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala sig;
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0)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesne] - nie ustala sig:

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane).

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

| sposob ich realizacii oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m do dwoch kondygnac)i nadziemnych.,

b) geometria dachu — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5% do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlane) jako teren
biologicznie czynny,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 15%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0.01 do 0,3,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na I mieszkanie,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie ustala sie.

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dzialki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne

zwiazane z polozeniem terenu w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina

Wkry i Mlawki PLB140008 oraz w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

zgodnie z przepisami odrebnymi;

szezegoltowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala sie;

LA



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie:
10) zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne):
a) obstuga komunikacyjna terenu — z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
objetvm planem,
b) zaopatrzenie w wode:
— 7z istniejgcej lub projektowane) sieci wodociagowe], zlokalizowane) podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz ©) 32 mm,
— z wilasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie scickow bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz © 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
— do przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszezeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejacej lub projektowanej siec
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowe) 0,4-15kV.
) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych zrodet.
) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodel.
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne) zgodnie
z przepisami odrebnymi:
1) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow
— nie ustala sie:
12) stawki procentowe. na podstawie ktorych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala si¢:
|) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:



a) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
wolnostojacej. szeregowe] lub blizniaczej wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi 1 gospodarczo-garazowymi,

b) w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje ustug.

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budvnkow w odleglosci 1.5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
elementéw  niezbednych dla  prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej.,

b) zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystaplenia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne) — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalna

I minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane).

maksymalna wysokos$¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — ukiad jedno-, dwu- lub wielospadowy. nachylenie potaci dachu od
5 do 55°.

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlane) jako teren
biologicznie czyvnny.,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkt — max. 50%.

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,

]



o) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie 1 2 stanowiska
postojowe na 100 m* powierzchni uslugowe;.

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg —
nie ustala sie,

1) sposob realizacji micjsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe.
w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym lub w garazu podziemnym w granicach
witasnych dziatki;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szezegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwiazane z polozeniem terenow oznaczonych
symbolami 8MN, 12MN w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Wkry
1| Mtawki PLB140008 zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwiazane z pofozeniem terenow oznaczonych
symbolami IMN, 2MN, 3MN. 4MN. 5MN, 6MN, 7MN w Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczepolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 9MN  przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sSredniego napiecia wraz ze strefa oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strely oddzialywania linii elektroenergetyczne] sredniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenow oznaczonvch symbolami 1MN, 2MN, SMN, 7MN, 8MN. 9MN. 10MN.

[ TMN, I12MN z drog publicznvch zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,



b)

d)

¢)

K)
1)

— terendw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN z drogi publicznej zlokalizowane]
poza obszarem objetym planem oraz z drogi wewngtrznej oznaczone) symbolem
1KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog publicznych zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,
dopuszcza sie budowe 1 przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne) zgodnie
z przepisami odrebnymiu, |
ustala sie powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnegtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przyvpadku budowy. rozbudowy 1 przebudowy siect wodoclagowe), ustala sie
nastepujace zasady:

— realizacja siecl wodociagowe] jako podziemne;.

— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz ) 32 mm.

w przypadku budowy. rozbudowy 1 przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢

nastepujace zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,

— parametry sieci - przekroj nie mniejszy niz © 60 mm,

w przypadku budowy. rozbudowy 1 przebudowy siect elektroenergetyczne), ustala si¢
nastepujace zasady:

— realizacja sieci elektroenergetyczne] jako podziemne,

— parametry sieci — 0.4-15kV,

zaopatrzenie w wode z istniejace] i projektowanej sieci wodociagowe;,
odprowadzenie sciekow bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarne],

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

— do przydomowych oczyszcezalni sciekow,

odprowadzenie wod opadowyceh 1 roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng — 2z istniejgce] lub projektowane) siecl
clektroenergetyczne) napowietrznej 1 kablowe) 0.4-15kV.

zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodel,

zaopatrzenie w gaz — z indvwidualnych zrodet.

m)gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

Y



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow

~ nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktore) mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone):

2)

3)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sig:

zasady ochrony srodowiska, przyvrody 1 krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;

4)

J)
6)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

oraz dobr kultury wspéiczesne) — nie ustala sig:

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do parkowamia w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow — nie ustala sie:

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow. terenow gorniczych. a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych — okreslonych w audycic  krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem terenu oznaczonego
symbolem 1ZP w Obszarze Specjalne] Ochrony Natura 2000 Dolina Wkry 1 Miawki
PLB140008 zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terenu
oznaczonego symbolem 1ZP w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakazuje sie uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajagce z pofozenia terenu

oznaczonego symbolem 1ZP w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
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powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakazuje sie uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terenu
oznaczonego symbolem 1ZP w granicach obszaru zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 Iat.
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w granicach obszardw szczegolnego zagrozenia obowigzujg zakazy wykonywania
robot 1 czynnosci. ktore moga utrudni¢ ochrong przeciwpowodziowa., zwiekszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosct wod w przypadku
wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosei zwolnienia z tych zakazow
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo Wodne:

8) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie:

0) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenic oznaczonym symbolem 17P ustala si¢ zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne] — nie ustala sig;

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktore} mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych:

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — w liniach rozgraniczajacych drog
dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne) — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;. minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym



miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
1 sposob ich realizaci oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7.0 m do 16.2 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnvch przepisow. terenow  gorniczych. a takze obszarow
szezegolnego zagrozenia powodzig, obszardow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwlazane z polozeniem terenow w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrebnymi:

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyvtkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
lechniczney:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) ustala si¢ powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury techniczne) zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) w przypadku budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie
nastepujgce zasady:
— realizacja sieci wodoclagowe] jako podziemne,
— parametry siecl — przekroj nie mniejszy niz ¥ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci kanalizacyjne), ustala sie
nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekro) nie mniejszy niz © 60 mm.

¢) w przypadku budowy. rozbudowy 1 przebudowy sieci elektroenergetyczne), ustala
si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetyczne] jako podziemne;,
— parametry siect — 04-15KV;

1) sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowania. urzgdzania 1 uzytkowania terenow

— nie ustala sie:



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplate, o ktorej] mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0.1%.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowl Gminy Radzanow.

§12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cezary Jurkiewicz




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X1/78/2019 Rady Gminy Radzanow

z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktorego ustanowienia uprawniono Rade Gminy, zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 1. poz. 506, 1309) i Ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 2 2019 1.
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524).

Zgodnie z Uchwata nr Nr XXXIII/181/2018 Rady Gminy Radzanow z dnia 26 lipca
2018 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych na terenie Gminy Radzandw.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzanow, uchwalonego uchwala Rady Gminy
Radzanow Nr XXIX/162/2018 zdnia 19 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanow.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zatacznik
nr 9 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. stanowigce zatgcznik

nr 10 do uchwaty.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete] uchwalg Nr XIX/108/2016 Rady

Gminy Radzandéw z dnia 28 grudnia 2016 .

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest Scisle zwigzany z przeznaczeniem
terenu  wskazanym w planie. dla przeznaczenia terenow okreslono wskazniki

| parametry zabudowy. ktore nie naruszajg i nie burza ladu przestrzennego; speiniono



7)

8)

9)

rowniez wymagania w zakresie tadu przestrzennego, poprzez zgodnosce planu
miejscowego z szeregiem przepisow, ustaw, norm oraz rozporzadzen wykonawczych;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na s$rodowisko zawiera opis sSrodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne
oddzialywanie na srodowisko. wywolane realizacja ustalen projektu planu;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoOlczesne] — w obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obiekty
wymagajace ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesney:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi
| mienia; na obszarze objetym planem zakazuje sie realizac)i przedsigwzigc mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w terenach zabudowy
zagrodowe] 1 terenach zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszcezenia
poszczegolnych rodzajow budynkow i funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni:

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
z rzeczy 1 terenu oraz nie naruszaja przy tym Konstytucyjne) zasady ochrony prawa
wlasnosei, dzialalnos¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz je
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem
MIE|SCOWYM;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa,

potrzeby interesu publicznego — w prowadzone] procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zarowno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak 1 w zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach:

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoscl siec
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady budowy,

rozbudowy 1 przebudowy infrastruktury techniczne)
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W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez —wystosowanie
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie
istniala mozliwos$¢ sktadania wnioskow. w tym rowniez za pomoca srodkéw komunikac)i
elektronicznej. W zwiazku z czym zostala zachowana jawnos¢ 1 przejrzystosc procedury
planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spolecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
rownowagi srodowiskowe] oraz interesow o0sob trzecich. W planie okreslono zasady
wyposazenia 1 rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji. Ustalenia te sg
wiazace 1 w pelni zapewnig obshuge w zakresie infrastruktury techniczne) w zakresic
przedmiotowego terenu.

Reasumujac. uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tJ. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524). Nalezy rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan
miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1398, z 2019 r. poz. 730), ktora wprowadzono
zmiany do przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie okreslono zasady lokalizacji nowe) zabudowy oraz stawki procentowe.
Glowny skladnik dochodow gminy z tytutlu uchwalenia miejscowego planu stanowi¢ begda
wptywy z oplat planistycznych oraz podatkéow od nicruchomosci. Gmina poniesie wydatki
na budowe infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. W perspektywie dziesigcioletnie)
zalozono, ze gmina wybuduje sie¢ wodociggowag o dtugosci okoto 460 m, co umozliwi dalszy
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenach objetych planami.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524) wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1387). wydanym na podstawie delegacji zawarte] w art. 16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne 1 formalne do jego uchwalenia.

-----------------------------------------------------

" A G’EWF
RADY GMINY

Cezary J’ur'ewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH

NA TERENIE GMINY RADZANOW

Zalacznik nr 5 do Uchwaly nr X! qﬁlmf
Rady Gminy Radzanow z dniad%:55. 243 1.

Organ sporzadzajacy
Wojt Gminy Radzanow
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA |
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW ‘

POLOZONYCH NA TERENIE GMINY RADZANOW
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Rady Gminy Radzandw z dnia ,...s?:g!!fr.
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Zalgcznik Nr 9

do Uchwaly Nr XI1/78/2019
Rady Gminy Radzanow
Zz dnia 25 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Radzanow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych

na terenie Gminy Radzanow.

Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych podczas wylozenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej: projekt planu miejscowego) do publicznego

weladu:

w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wplynely uwagi,

ktore podlegalyby rozstrzygnieciu.

Przewodniczgey Rady Gminy

Cezary lewicz



Zalacznik Nr 10
do Uchwaly Nr X1/78/2019
Rady Gminy Radzanéw

z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Radzanow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235.
730. 1009, 1524) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
I. Opis sposobu realizacji inwestycj1 publicznych:
1) realizacja inwestvcji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W tym
m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie

gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska:

~d

2) inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji, energii elektrycznej, budowy,
rozbudowy 1 przebudowy pozostate] infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne
realizowane beda w sposdb okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (t.J. Dz. U. z 2019 r. poz. 869).

3. Prognozowane zrodla finansowania przez gmine:

) dochody wlasne:

2)  dotace:

3) pozyczKi preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej:

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cezary Jurkiewicz



