UCHWALA NR XVI/128/2020
RADY GMINY RADZANOW
7 dnia 04 marca 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw polozonych na terenie czesci obr¢bu geodezyjnego Cegielnia Ratowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019
r. poz. 506, z pozn.zm.), art. 20 ust.1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293) oraz Uchwaly Nr [V/30/2019 Rady Gminy
Radzandw z dnia 07 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie czesci obrebu geodezyjnego
Cegielnia Ratowska, Rada Gminy Radzanow stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzandw, uchwala,

CO nastgpuje:
ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

|. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych naterenie
czeéei obrebu geodezyjnego Cegielnia Ratowska, zwany w dalszej czgsci planem.

2. Granice terenu objetego planem jak w Zataczniku nr 1 na podstawie uchwaty [V/30/2019 Rady
Gminy Radzanéw z dnia 07 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych na terenie czesci obrgbu
geodezyjnego Cegielnia Ratowska.

3. Uchwalany plan sktada sie z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 —rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Radzanow.

§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem miejscowym;
2} linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;



4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

5) wymiarowania podanego w metrach;

3. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) potozenia obszaru planu w zasiggu Obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Mtawki;

2) polozenia obszaru planu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo”
oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

4. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen dotyczacych granic administracyjnych:
) granicy gminy.

5. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2, 3 i 4 stanowig oznaczenia informacyjne.

6. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia —symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i przepisami szczegdtowymi planu,

7. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego woj ewodztwa;

8) szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
MiejSCoOWym;

9) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;



13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przyleghych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

ROZDZIAL 11

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

|. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly.

1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych:

b) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczaniu graficznym do niniejsze]
uchwaly granice obszaru objetego planem miejscowym;

¢) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajacg teren o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca obszar do
zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z przepisami
szezegOtowymi planu dla terendw elementarnych z zastrzezeniem §3;

e) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DIP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

f) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu stanie sie¢ dominujacym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W
ramach podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z
terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;

o) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, Ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajace nie
moze przekraczaé 49% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlane;;

h) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupenia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie wedtug ustalen szczegdlowych;

i) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

i) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
miejscowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo —
literowym;

k) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspoizycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

1) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, a w stosunku do
innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W
przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nierdwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednia z wartosci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu.



1.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w elementarnych w granicach obszaru objetego

planem miejscowym.

§4.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1)
)
3)
4)
5)
6)

RM - teren zabudowy zagrodowej;

R — tereny rolnicze;

Z. — tereny zieleni;

ZL — tereny lasow;

WS — wody powierzchniowe srodladowe;

KDW — teren drog wewnetrznych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§5.

Zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

3)

4)

)

6)

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dotyczacymi
terendw elementarnych i przepisami odregbnymi;

dopuszcza sie wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linig¢ zabudowy 0 nie wigce)
niz 40 cm w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw wdniu
uchwalania planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisow odrebnych;:

dopuszcza sie przebudowe lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu znajdujacych sie w catosci lub w czgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe
ograniczonym liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogoélnych 1
szczegdtowych planu;

dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych sie w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapic jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegotowych planu,
a nadbudowa wylacznie w obrysie budynku.

dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
RM iR lokalizacje budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig lub bezposrednio
przy tej granic z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz
przepisow szczegdtowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

zakazuje sie tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow inwentarskich,
gdzie za zgrupowanie budynkow nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie,



L.

oddalone wzajemnie od siebie na odlegtosé mniejszg niz 50 m w ramach jednej dziatki
budowlanej.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu.

§6.

Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

W granicach planu zlokalizowane sg: Giowny Zbiornik Waéd Podziemnych nr 214 "Dziatdowo”
oraz Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska", ochronazbiornikow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz
kierunku odptywu ze zrodel, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych 1 drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie przebudowg, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

ustala sie nakaz, by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwiazane z chowem lub hodowla
zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly sie w granicach do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu facznosci publiczney, komunikacji i infrastruktury technicznej;

ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne;
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM 1 R jak

dla terendw zabudowy zagrodowej;

b) dla pozostalych terendw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych

poziomow hatasu.

10) w zwiazku z wystepujacymi, zarowno w granicach planu jak 1 poza nimi, terenami komunikacji

drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w pkt. 9 nalezy realizowac z wykorzystaniem
rozwiazan technicznych i technologicznych, ktére pozwola spelni¢ wymagania dotyczace
wspomnianych wyzej norm poziomu hatasu z uwzgl¢dnieniem przepisow odrgbnych.

Ustala sie¢ w zakresie ochrony przyrody:

1)

nakaz stosowania obowiazujacych przepisow odrebnych zwiazanych z lokalizacja planu w
granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Mfawki;



Ustala sie w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy 1
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach

sl

szczegdlowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§7.
|. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w przepisach
odr¢bnych;

2. W graniach planu nie wystgpuja obszary krajobrazow kulturowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§8.

W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

89.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w przepisach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§10.

W granicach planu:

1) wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, o ktorych
mowa w §6.

2) nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia,

3) nie sa wyznaczone obszary krajobrazéw priorytetowych ustalanych na podstawie audytu
krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.



Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

§11.

l. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z wylaczeniem terenow elementarnych
oznaczonych symbolami RM, R, ZL:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 30 m;

3) Kkaty potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°z tolerancja = 10° oraz 180°z
tolerancjg = 10°.

3. Ustala sie, ze szczegolowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek pod

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach
ogolnych i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szcezegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 12.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje sie¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowac odpowiednie
odleglosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych:

3) ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie

lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

§13.

1. Ustala sie zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg
w obrebie gminy i powiazane sa z systemem komunikacyjnym w gminie;



2) obshuge komunikacyjna terenéw elementarnych zapewniaja: drogi publiczne zlokalizowane poza

granicami planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, a takze drogi wewnetrzne
oznaczone w planie symbolem KDW;

3) ustala sie minimalne wskazniki wyposazenia terenow elementarnych w liczbge miejsc do

4)

)

parkowania, zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) | miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowejdla
terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R;

b) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;

¢) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu
budynkow inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 1100 m*;

wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) nie mniej niz 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) nie mniej niz 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;

miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodéw nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;:

3.

1)

4)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu siec infrastruktury
technicznej, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy | powiazane s3 z gminnym
systemem uzbrojenia terenu,

dopuszeza sie mozliwos¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne:

ustala sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drog wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM, R, Z w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terendw elementarnych i nie narusza przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntow rolnych i lesnych.

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych: sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej oraz
podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepisow odrgbnych dot.
ochrony gruntéw rolnych i lesnych i nie powoduje koniecznosci zmiany sposobu uzytkowania
gruntow.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1

ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej:



2)

dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie w wodeg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe]

4)

lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych:

ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaC parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe zaopatrzenie w wodg istniejace] 1 projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb
dla ochrony przeciwpozarowej;

a) ustala si¢ minimalng srednicg sieci wodociagowej 32 mm;
b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe

wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

4. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekOw sanitarnych oraz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych:

L)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

ustala sie odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaC parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie Sciekow z istniejacej 1 projektowanej zabudowy;

a) ustala si¢ minimalng srednice sieci kanalizacj sanitarnej 80 mm:;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszezalni Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazone] w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala sie minimalna $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesnigj oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wlasnej dziatki lub do ogdlnodostepnych
rowdw melioracyjnych i przydroznych, w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wad
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje sie zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odpltywu wéd ze zrodet ze szkoda dla gruntow sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych: drég oraz terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe, z zastrzezeniem
lit. a i lit. b, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigte] siec kanalizacji deszczowe)
wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowiazujagcymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe indywidualne

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz
warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego oraz
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

b) wyjatek wynikajacy z lit. a nie dotyczy wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni

szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstalych przy realizacji zabudowy
zwiazanej z budynkami lub zespotami budynkow inwentarskich 1 obiektow inwentarskich o
lacznej obsadzie nie mniejszej niz 120 DJP;



9) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymu.

5. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energig elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV:
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 KV

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nIN)
nalezy wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3} w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z siecl
telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny:

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami oraz energia elektryczng zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédiami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach
budynkow;

3) do ogrzewania budynkow ustala si¢ stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnoscl, ktore przy
wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

Ustalenia dotyczace sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 14,

1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala sig¢ sposobu i terminu
tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.
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Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§15.

|. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartoscl
nieruchomosci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi:

1) RM, R — 30%;

2) pozostafe tereny elementarne — 1%.
ROZDZIAL IV

PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow

zagospodarowania dla terenow elementarnych oznaczonych w planie,

§16.

|. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupekniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy:
3) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe; realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac
jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow:

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace:

- dopuszcza siec maksymalnie jeden budynek inwentarskie na jednej dziaice budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogolnymi,

przepisami odrebnymi,

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokosé budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana
jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkow max.]
kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz 15 m,
wysoko$¢ pozostalej zabudowy: nie wyzej miz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;

c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?>— dla budynku mieszkalnego;
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- max. 150 m*— dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m*— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdiuzsze; granicy
dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45%,
- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, brazu lub czernt;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

8) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m’.
Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;,
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac
jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow lub obiektow:

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojgce;

- dopuszcza sie maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogolnymi,

przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala sie maksymalna obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP
dla przedsiewzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlane;:

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziafki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokosé budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana
jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkow max. |
kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos¢ budowli nie wyzej niz — 13
m, wysokos¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowej:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostalych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
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- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m’ - dla budynku inwentarskiego:
d) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45%
- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwient, brazu lub czerni;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub czernt;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac materiafy tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

8) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 30000 m?.

-

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1ZL, 2ZLustala sig:
l) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie
terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dlaterendow oznaczonych w planie symbolami 1Z, 27, 3Z, 4Z, SZ, 6Z, 77, 8Z, 97, 10Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza sie pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejace] zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi biordznorodnosci;
¢) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w
§13 ust. 2 pkt 4 lit a).

5. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia brzegdéw i zanieczyszczania wody:
b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong srodladowych wod
powierzchniowych ptynacych nalezy przeprowadzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

6. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne:;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- 1KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDW - zmienna w przedziale 2,0 m — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

. 3KDW - zmienna w przedziale 4,0 m — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniami
przy skrzyzowaniu;
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. 4KDW - zmienna w przedziale 5,0 m — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniami
przy skrzyzowaniu;
- SKDW - zmienna w przedziale 3,0 m — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniami
przy skrzyzowaniu;
b) wysokos$¢ zabudowy: max. 15,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.

|. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewndnicﬁf},v Rady Gminy

Cezary Juﬁ{iewicz
V
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Radzanéw Nr XV1/128/2020 z dnia 04 marca 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych na terenie cz¢sci obrebu geodezyjnego Cegielnia Ratowska

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr IV/30/2019 z dnia 07 lutego 2019r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych na terenie czesci obrebu geodezyjnego Cegielnia
Ratowska.

Granicami niniejszego projektu planu zostal obje¢ty obszar o powierzchni okoto
60 ha, polozony w obrebie geodezyjnym Cegielnia Ratowska w Gminie Radzanow. Zgodnie z
art.15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenow,
rodzaju i kolorystyki materialow uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich
rozmieszezenia na dzialce oraz parametrow technicznych i wskaznikéw urbanistycznych
dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrgbnione liniami rozgranicza acymi w miejscowym planie
zostaly wyznaczone w oparciu o obowiazujace Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym
rowniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacje przeprowadzone byly w fazie poczatkowe]
przystapienia do realizacji prac, a nastgpnie ponawiane w miar¢ potrzeb w toku prowadzonych
CZynnoscl.

Przy ustalaniu funkcji terenow kierowano sig potrzebami rozwojowymi Gminy Radzanow,
a takze stanowiskami inwestoréw prywatnych i spotecznosci lokalnych. Majac na wzgledzie
podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego,
w granicach terenow inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drog wyznaczane zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne, natomiast linie zabudowy wyznaczane od strony zaplecza” dzialek stanowia
maksymalna granice obszar6w mozliwych do zabudowy odpowiednimi obiektami okreslonymi
w ustaleniach planu. Celem takiego wyznaczania linii oprocz ksztaltowania tadu
przestrzennego w ciagach zabudowy, jest rowniez ograniczanie niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy, a takze waloréw srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych



Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony fadu przestrzennego w planie
miejscowym uwzglednione zostaly rowniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy.
Okreslane byly na podstawie szczegoélowej inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejace;
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego planem.

2) walory architektoniczne i Krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci odnoszacych si¢ do:
rozmieszczenia obiektéw budowlanych, ustalen parametréw technicznych w tym: geometrii
dachéw. maksymalnej wysokosci, maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W projekceie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania

wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia odnoszace sig do ochrony
elementow $rodowiska tj. gruntow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zielen.
W szczegdlnosci w planie miejscowym ustanowiono zasady wynikajace z przepisow
odrebnych w zwiazku z lokalizacja planu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 214 .Dzialdowo” oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, a takze w zasiegu Obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Miawki. Ponadto
w granicach planu wprowadzono nastepujgce zasady:

a) nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz, by uciazliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowla
zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do
ktorych inwestor posiada tytul prawny;

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za
wyjatkiem inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej, komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

d) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne]
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek

zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne).

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustanowiono nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych
i przepisami odrgbnymi.

Ponadto w celu ochrony $rodowiska i przyrody, a takze jakosci zycia mieszKancow
miejscowosci Cegielnia Ratowska, w granicach planu wprowadzono ograniczenia mozliwosci
realizacji obiektow ucigzliwych. W szczegoélnosci wprowadzono zapisy dopuszczajgce



lokalizowanie obiektu lub zespotu obiektéw zgodnie z ustalonymi w planie wskaznikami ilosci
DJP oraz ustalono ograniczenia maksymalnej obsady w pojedynczych obiektach, a takze
wprowadzono ograniczenia w mozliwosci lokalizowania inwestyc)l mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko.

Wskazniki i ograniczenia zostaly ustalone na podstawie analiz rozwoju rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w szczegoélnosci: dobrej praktyki rolnej, zapewnienia zwierzgtom
wiasciwych warunkow bytowania i opieki oraz wplywu warunkow ich zycia na zdrowie
i dobrostan. Celem ustalen planu jest zaréwno ochrona intereséw mieszkancéw, jak rowniez
ochrona $rodowiska. Dlatego tez wprowadzone zostato ograniczenie ilosci obsady hodowanych
zwierzat w obszarze catego planu. Rozwigzania przyjete w uchwale nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzanow.
Maja one charakter kompromisowy, utrzymujg przeznaczenie terenow sgsiednich
wykorzystywanych rolniczo, umozliwiajgc prowadzenie hodowli jednak w okreslonych
granicach ilosciowych obsady zwierzat.

Takie rozwiazanie planistyczne pozostaje w racjonalnej proporcji do celu jakim jest
ochrona $rodowiska, rozumiana szeroko réwniez z jej elementem jakim jest cziowiek.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzily przestanki wymagajace przeprowadzenia
procedury uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym nie znajduja si¢ obiekty
I obszary objete prawng forma ochrony zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujgcych
i uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozefi powodziowych 1 osuwania sie mas ziemnych,
w zapisach planu wskazano, iz w granicach obszaru planu nie wystepuja:

— obszary osuwania si¢ mas ziemnych:;

— tereny gOrnicze;

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy nakazujgce wykonanie miejsc
parkingowych dla oséb niepetnosprawnych w odpowiedniej ilosci oraz w odpowiednim
rozmieszczeniu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni
w szezegdlnodei uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwoscl
zabudowy i zagospodarowania terenu.



Stawke procentowa. na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartoscl
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenow
oznaczonych symbolem - RM, R, a dla pozostatych terenéw elementarnych 1%.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu
funkcji terenéw oraz zasad zagospodarowania terenow wzigto pod uwage interesy 0soOb
trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja w sfere praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo
powstajacych, czy rozbudowywanych obiektow. Dodatkowo dotycza rowniez obiektow
w ramach ktorych prowadzone beda prace budowlane. Dodatkowo autorom realizujacym plan
przyswiecala generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie
z potrzebg zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony nieruchomosci
sasiednich i ich whascicieli oraz potrzebami ochrony érodowiska, tym samym nie naruszajac
zasady proporcjonalnosci.

W kwestii treéci i ochrony prawa wiasnosci w licznych orzeczeniach podkreslano zasadeg,
e ochrona wiasnogei nie ma charakteru absolutnego. Jednak wszelkie ograniczenia tego prawa
musza zawsze wynika¢ z postulatu ochrony wartodci generalnych i interesu ogolnego. Tymi
wartosciami generalnymi oraz interesem ogdolnym w przypadku gminy Radzandw jest ochrona
zdrowia i zycia mieszkancow oraz ochrona srodowiska.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny dla ktorych konieczne bytoby
ustalenie szczegOtowych warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Wojewddzkiego
Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy Graniczney, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego.
oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

Ograniczenia ustalone w planie, a opisanie w powyzszych punktach wynikajg roéwniez
z doswiadczenia spotecznego. Ucigzliwosci uznawane za znaczaco wplywajace na pogorszenie
warunkéw zycia mieszkancow sygnalizowane byly przez mieszkancoOw. Interes publiczny
zatem przewyzsza¢ powinien nad interesem poszcze golnych inwestoréw. Dlatego tez realizujac
projekt panu miejscowego szczegolnie uwzglgdniono interes publiczny.

10) potrzeby w zaKresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone
zostaly w §13. W szczegolnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy plan swoimi granicami nie obejmuje zadnej drogi publicznej istniejace]
na dzien uchwalenia planu.



11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwaly nr 1V/30/2019 z dnia 07 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych na terenie czeécei obrebu geodezyjnego Cegielnia Ratowska podano do
publicznej wiadomosci w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Radzanowie oraz ogloszenia prasowego. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy
sklada¢ na pismie na adres: Urzgdu Gminy w Radzanowie, Plac Pilsudskiego 6, 06-540
Radzanow, w terminie do 30 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzona réwniez zostata procedura wylozenia planu do publicznego
wegladu: w dniach od 8 stycznia 2020 r. do 7 lutego 2020r., a takze zorganizowana w tym czasie
dyskusja publiczna (17 stycznia 2020 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych
w projekcie niniejszego dokumentu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 r. poz. 1945, z pOzn.zm.).
Réwnolegle prowadzona jest strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko sporzadzanego
projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020, poz. 283).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody zapisano
w przepisach dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczegdlnosci
okreélono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

I1. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci
jego zabudowy, a takze podczas okreslania parametrow technicznych 1 wskaznikow
urbanistycznych, wzieto pod uwage interes publiczny i interesy 0s0b prywatnych, a takze prawo
wlasnosci. Kierowano sie w szczegdlnosci potrzebami rozwojowymi Gminy Radzanow oraz
ochrona $rodowiska.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4
Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwagg oszczedne 1 racjonalne gospodarowanie
przestrzenig. Uwzgledniono w szczegodlnosci mozliwosci rozwojowe obszaru planu.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwosc
realizacji planu miejscowego na danym terenie. Dokument ten stanowi zatacznik do uchwaty
Nr XIX/108/2016. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Radzanow uchwalonej przez Rade Gminy
Radzanéw dnia 28 grudnia 2016 1.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostal przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do
Uchwaty Nr XVI1/128/2020
Rady Gminy Radzanow

z dnia 04.03.2020r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Radzanow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Radzanow, co
nastgpuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2.
|. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu W wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony

Srodowiska i funduszy unijnych lubna podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda
na podstawie  aktualnie  obowiazujacych przepisow ustawy — Prawo Energetyczne.
Inwestycje z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne) lub
ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa

Energetycznego.
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