Zalacznik Nr 2 do Uchwaty
nr XX/146/2020

Rady Gminy Radzanow
z dnia 19.08.2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GRADZANOWO ZBESKIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z. pozn. zm.) Rada

Gminy Radzanow rozstrzyga co nastepuje:
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funkcjonowanie Fermy ktora obecnie znajduje Gradzanowo uchwalanie miejscowych
si¢ w budowie. Zbeskie planow zagospodarowania

I. Obecna limia zabudowy jest wieksza niz
wydana w decyzji o warunkach zabudowy.
Czes¢ obiektow zostala zaprojektowana w
zblizeniu do tej linn w zalaczniku przesylam
zatwierdzony przez Starostwo ostateczy PZT
Fermy.
2. Prosz¢ o zapis odnoszacy si¢ do stanu
1stniejgcego / zatwierdzonego Decyzja o PnB w
zakresie zgody na uzytkowanie Fermy w
obsadzie dotychczas zatwierdzonej w DoS
Uwarunkowaniach.
3. Prosz¢ o zapis pozwalajacy na modernizacje,
remont, przebudowa, rozbudowe obiektow
istniejgcych (oczywiscie w zakresie otrzymanej
uprzednio DoS (bez zmiany istniejacej obsady)
Prosze pamigtac ze Plan Uchwalamy na dlugie
lata 1 wielokrotnie odnosi si¢ on nie tylko do
Fazy planowanej, ale jego ustalenia wielokrotnie
bywaja zalacznikiem w 1nych decyzjach
administracyyjnych w  Fazie  eksploatacji
obiektow budowlanych.

przestrzennego, zgodnie z art.
3 ust 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu

przestrzennym (t). Dz. U z
2020 r, poz. 293, z po6zn. zm)
nalezy do zadan wlasnych
gminy. Gmina sporzadzajac
MIEJSCOWY plan
zagospodarowania

przestrzennego korzysta z
przyznanego jej przepisami
prawa tzw . "wladztwa
planistycznego". Uprawnia
ono do okreslania przez gming
warunkow zagospodarowania
przestrzent. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi  zasadami
planowania przestrzennego tj.

1




Prosz¢ jako przyklad jak jest to wazne
wyobrazic sobie ze w przyszlosci zajdzie
potrzeba odbudowania obiektu po przejsciu
kataklizmu lub 1nnego zdarzenia. Takie prawo
powinnismy juz dzi§ zapewni¢ w Uchalanym
Prawie Lokalnym. W zakresie tresci planu jak 1
jego zalacznika graficznego w Zakresie linii
zabudowy.

(PISOWNIA ORYGINALNA)

zasada ZrOwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenOw oOraz
zasady ich zagospodarowania
1 zabudowy ze szczegolnym
wywazeniem interesow o0sob
prywatnych oraz interesem
publicznym 1 spolecznym.
Dodatkowo nalezy zauwazyc,
1z wydana decyzja o
srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwzi¢cia
posiada charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze
nie tworzy ona porzadku
prawnego 1 nie ma charakteru
konstytutywne go, lecz
stanowl szczegotowa
urzedowa informacje o tym,
jaki obiekt, 1 pod jakimi
warunkami, inwestor moze na
danym terenie zrealizowac.

25.05.2020

Osoba prywatna

Uwaga do planu projektu zagospodarowania
przestrzennego w Gradzanowie Zbeskim
»Kolonia” (DZIALKA Nr ew. 130/2)

W zwigzku z podjetymi decyzjami wyrazam
sprzeciw oraz wnosze¢ uwagi do planu projektu
zagospodarowania przestrzennego W
Gradzanowie Zbeskim _Kolonia” (DZIALKA
Nr ew. 130/2). Podj¢te decyzje nie zgadzaja sie z
wczesnie] ustalonymi planami dziatania.

Po rozmowach z  mieszkancami  oraz
Stowarzyszeniem Gradzanowo Zbeskie
zrezygnowalem z planow budowania szesciu
chlewni na rzecz budowy dwunastu kurnikow'.
Rozmowy zostaly przeprowadzone w obecnosci
owczesnego Pana Wojta gminy Radzanow.
Wszystkie strony wyrazily pozytywny stosunek
co do zmiany decyzji. Dzialania, ktore podjalem
na rzecz pozytywnych stosunkow z lokalna
spolecznoscia oraz wladzami, obcigzyly mnie
wysokimi kosztami zwigzanymi ze zmianami
dokumentacji przygotowawczej do podjecia
budowy (raporty srodowiskowe, plany itp.).
Sprawa trwa juz od lutego 2016 roku, co
rowniez sklada si¢ na rozne straty finansowe w
zwigzku z brakiem jakichkolwiek dziatan
rozwojowych.

Dz. ew. Nr
130/2
obr. geod.

Gradzanowo
Zbeskie

1 RU- teren
obstugi produkci
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych
14RM- teren
zabudowy
zagrodowe]

1 Z- teren zieleni

Nieuwzglg¢dniona

Nieuwzgledniona

Ksztaltowanie 1 prowadzenie
polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art.
3 ust 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu

przestrzennym (t.). Dz. U z
2020 r, poz. 293, z p0Zn. zm)
nalezy do zadan wilasnych
gminy. Gmina sporzadzajac
mieJSCOWY plan
zagospodarowania

przestrzennego korzysta z
przyznanego jej przepisami
prawa tzw . "wladztwa
planistycznego”.  Uprawma
ono do okreslania przez gming
warunkow zagospodarowania

przestrzeni. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi  zasadami
planowania przestrzennego tj.
zasada zZrOwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fladu
przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenOw oOraz
zasady ich zagospodarowania
1 zabudowy ze szczegoOlnym
wywazeniem 1nteresOw 0sob
prywatnych oraz interesem




publicznym 1 spolecznym.
Dodatkowo nalezy zauwazyc,
1z wydana decyzla o
srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na
realizac)¢ przedsigwziecia
posiada charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze
nie tworzy ona porzadku
prawnego 1 nie ma charakteru
konstytutywnego, lecz
stanow1 szczegolowa
urzedowa informacj¢ o tym,
jaki obiekt, 1 pod jakimi
warunkami, nwestor moze na
danym terenie zrealizowac.

25.05.2020

Osoba prywatna

Na podst. Art. 18 Ustawy z dma 27.03.2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. z 2020r poz. 293, wnosz¢ nastepujace
uwagi do Planu dla miejscowosci Gradzanowo
Zbeskie Koloma.

1. W zakresie cz. dziatki 395/2 w m. Gradzanowo
Zbeskie

Zalozenia cz. dazalki nr ewid. 395/2 w m.
Gradzanowo Zbeskie opisane) w projekcie Planu
3RU sprzeczne sa z zalozemiami aktualnego
Studium Uwarunkowan Gminy Radzanow. W
Studium Uwarunkowan teren ten zostal opisany 1
zakwalifikowany jako ,,Teren Specjalistyczne)
Produkcji  Zwierzgce)”. Obszar ten w
przeciwienstwie do 1nnych zalozen Studium
zostal wskazany jako miejsce rozwoju ferm
hodowlanych. W projekcie Planu zalozenia te
zostaly calkowicie zmienione, poprzez nalozenie
szeregu ograniczen, t).: mozliwos¢ lokalizacy 2
budynkow inwentarskich na jedne) dzalce,
hodzial dziatki o min. pow. 10000,00m’.
Ponadto zalozenie maksymalne) powierzchni
budynku inwentarskiego do 500,00, catkowicie
dyskredytuje zatozema kierunkow Rozwoju
Studium jakim jest . Specjalistyczna Produkcja
Zwierzeca’ .

Wskazania  Studium w  tym  zakresie
spowodowaly, 1z dma 08.07.2019r ziozylem
Karte  Informacyjna  Srodowiska”, dla
inwestycp Budowy  Fermy  Drobiu -
Reprodukcyjne w sklad, ktéorej majg wejs¢ 4
budynki inwentarskie wraz z infrastruktura 1
obiektami1 towarzyszacymi, Kart¢ t¢ dnia
02.03.2020r. uzupetniono o ROS. Obecne
przeznaczenie terenu w proponowanym Planie
jest sprzeczne z  aktualnym  Studium
Uwarunkowan Gminy Radzanow.

2.W zakresie dziatki 441 w m. Gradzanowo
Zbeskie

Zalozema dziatki nr ewid. 441 w m
Gradzanowo Zbeskie opisane) w projekcie Planu
SRU sprzeczne sa z zalozeniami aktualnego
Studium Uwarunkowan Gminy Radzanow. W

Dz. ew. Nr
395/2,
441,
447/2,
449/2
obr. geod.
Gradzanowo
Zbeskie

Dzialkki
ewidencyjne
polozone poza
granicami obszaru
objetego planem
miejscowym

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona




Studium Uwarunkowan teren ten zostal opisany i
zakwalifikowany jako , Teren Specjalistycznej
Produkcji  Zwierzecej”. Obszar ten w
przeciwienstwie do innych zalozen Studium
zostal wskazany jako miejsce rozwoju ferm
hodowlanych. W projekcie Planu zalozenia te
zostaly calkowicie zmienione, poprzez nalozenie
szeregu ograniczen, t).. mozliwos¢ lokalizacji 2
budynkow iwentarskich na jednej dzialce. Przy
czym podzial dziatki o min. pow. 10000,00m?
Ponadto zalozenie maksymalnej powierzchni
budynku inwentarskiego do 500,007, catkowicie
dyskredytuje zalozenia kierunkow Rozwoju
Studium jakim jest ,.Specjalistyczna Produkcja
Zwierzeca”.

3.W zakresie dziatki 447/2 1 449/2 w m.
Gradzanowo Zbeskie

Zalozenia dziatki nr ewid. 447/2 i 449/2 w m.
Gradzanowo Zbgskie opisanej w projekcie Planu
2RU oraz 4RU sprzeczne sa z zalozeniami
aktualnego Studium Uwarunkowan Gminy
Radzanow. W Studium Uwarunkowan teren ten
zostal opisany 1 zakwalifikowany jako .. Teren
Specjalistycznej Produkcji Zwierzecej”. Obszar
ten w przeciwienstwie do 1nnych zalozen
Studium zostal wskazany jako miejsce rozwoju
ferm hodowlanych. W projekcie Planu zalozenia
te zostaly calkowicie zmienione, poprzez
natozenie szeregu ograniczen, tj.. mozliwos¢
lokalizacji 2 budynkow inwentarskich na jedne]
dzialce. Przy czym podzial dziatki o min. pow.
10000,00m*. Ponadto zalozenie maksymalne;
powierzchni  budynku inwentarskiego do
500,00°, catkowicie dyskredytuje zalozenia
kierunkow Rozwoju  Studium jakim  jest
»opecjalistyczna Produkcja Zwierzgca™.

Ponadto na dzialtki 447/2 oraz 449/2 zostaly
wydane warunki zabudowy z dnia 03.12.2015r.
nr 112015 znak: GGR6727.11.15 zmienione
dma  27.12.2017r. Warunki te  zostaly
skonsumowane decyzja o pozwoleniu na
budowe z dmia 17.07.2018 nr 436/2018 znak:
1.6740.342.2018. Ponadto Urzad Gminy w
Radzanowie wydal na przedmiotowa inwestycje
DOS uwarunkowaniach z dnia 10.08.2015r. znak
6220.9.2015. Obecnie Ferma jest w Budowie a
Jej stan zaawansowania zmierza do czesciowego
odbioru w czerwcu 2020r. Autor Planu nie
uwzglednil stanu faktycznego i prawnego |
zatlozyt w Planie niezgodne ze stanem
faktycznym 1 prawnym obostrzenia przez co
naraza mnie na problemy 2z kolejnymi
pozwoleniami w ramach raz nabytych Praw.
Uchwalenie przedmiotowego Planu w takie;
treSc1 jest niedopuszczalnie poniewaz
wybudowana na podstawie ostatecznego
pozwolenia na Budowg¢ Ferma stala by sie
sprzeczna z ustalemiami prawa lokalnego a w
zwigzku z tym zachodzi ryzyko problemow z




uzyskaniem:

Pozwolenia Zintegrowanego (inne zatozema DJP
1 wielkosci budynkow na dzialce)

Pozwolenia Wodno prawnego na pobor wod (w
planie nie okreslono mozliwosci korzystania z
wilasnego ujecia)

Brak mozliwosci wprowadzenia ewentualnych
projektow zamiennych w czasie trwania
inwestycji a po jej zakonczeniu brak mozliwosci:
rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, remontu.

Kazda z powyzszych czynnosci wymaga
przedlozenia jako zalacznika Wypisu 1 Wyrysu z
Planu jesli taki Uchwalono.

W  zwigzku z powyzszym wnioskuje o
doprowadzenie zapisow Planu do zapisow
zgodnych ze Studium Uwarunkowan oraz do
zgodnosci ze stanem Faktycznym 1 Prawnym dla
ww. dzialek.




