Zarzadzenie Nr 83/2022
Waéjta Gminy Radzanéw z dnia 22 listopada 2022 roku

w sprawie ogloszenia przetargu ustnego ograniczonego na najem lokalu uzytkowego
znajdujgcego si¢ w budynku polozonym przy ulicy Racigzskiej 33 w miejscowosci Radzanow
stanowigcym wlasno$¢ Gminy Radzan6w

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2021r., poz. 1899 z péin. zm.) oraz Uchwalg
Nr XXX1X/279/2022 Rady Gminy Radzanéw z dnia 29 wrzes$nia 2022r. w sprawie wyrazenia zgody
na oddanie w najem na okres 5 lat lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku przy ulicy
Racigzskiej 33 w Radzanowie z przeznaczeniem na cele opieki zdrowotnej. Wojt Gminy Radzandow
zarzadza co nastgpuje:

§ 1.0gtasza ustny przetarg ograniczony na najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku
potozonym przy ulicy Racigzskiej 33 w miejscowosci Radzanow stanowigcym wlasno$¢ Gminy
Radzanow.

§ 2.0gloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie ogloszenia
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Radzanéw oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy.

§ 3.Szczegotowe informacje o sposobie przeprowadzenia przetargu zawierajg: ogloszenie o
przetargu oraz warunki i regulamin przetargu — stanowigce zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 4.Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury Urzedu Gminy
w Radzanowie.

§ 5.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 83/2022
Wéjta Gminy Radzanéw z dnia 22.11.2022r.

OGLOSZENIE
Wéjta Gminy Radzanow

Dzialajac na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2021r. poz. 1899 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Nr XXXIX/279/2022 Rady
Gminy Radzan6éw z dnia 29 wrze$nia 2022r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w najem na
okres 5 lat lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku przy ulicy Racigzskiej 33 w Radzanowie z
przeznaczeniem na cele opieki zdrowotne;.

Waéjt Gminy Radzanéw oglasza przetarg ustny ograniczony

na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na §wiadczenie uslug z zakresu podstawowej
opieki zdrowotnej o kiérej mowa w art. 2 ustawy o podstawowej opiece zdrowotnej
(Dz.U. z 2021r. poz. 1050 z pézi. zm.) na okres 5 lat w zakresie i na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 27 sierpnia 2004r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze
srodkéw publicznych (Dz.U. z 2021r. poz. 1285 z p6zn. zm.)

Pozycja 1

Pr:\zn{e niewyodrebniony lokal uzytkowy znajduje si¢ w budynku potozonym przy ulicy Racigzskiej
33 w miejscowoséci Radzanéw stanowigcym wilasno$¢ Gminy Radzanéw potozonym na dzialce o
numerze ewidencyjnym 532, dla ktdrej prowadzona jest Ksigga Wieczysta Nr PL 1M/00044167/0.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 140 m?. W lokalu tym obecnie prowadzona jest dzialalnos¢ z
zakresu uslug medycznych. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjng. Dziatka numer 532 w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzandéw przeznaczona jest pod tereny zabudowy ustugowe;.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 27.12.2022r. pokdj nr 20 w Urzedzie Gminy Radzanéw o godz.
900‘
Stawka wywolawcza czynszu najmu lokalu wynosi 22,10 zi netto za 1 m? powierzchni
uzytkowej.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie organizatorowi przetargu wadium w
wysokosci 600 zi do dnia 20.12.2022r. wylacznie na rachunek:
Bank Spéldzielczy w Racigzu o/Szrensk nr 55 8233 1014 0007 0120 2011 0004
z dopiskiem ,,Przetarg ustny nieograniczony na najem lokalu uzytkowego”.
O dotrzymaniu wyznaczonego terminu Swiadczy data wplywu wadium na w/w konto.

Szczegotowych informacji o przedmiocie najmu mozna uzyska¢ w Urzgdu Gminy Radzanéw pok. nr
1 lub pod numerem tel. /023/ 679-80-33.

Ogloszenie niniejsze zostalo umieszczone w prasie, oraz wywieszone na tablicy ogloszeh Urzedu
Gminy w Radzanowie.

od dnia 22.11.2022r. do dnia 23.12.2022r.
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Zalgcznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 83/2022
Wéjta Gminy Radzanéw z dnia 22.11.2022r.

Regulamin i warunki uczestnictwa w przetargu ustnym ograniczonym na najem lokalu
uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku polozonym przy ulicy Racigzskiej 33 w miejscowosci
Radzanéw stanowigcym wlasno$é¢ Gminy Radzanow na dzialce o numerze ewidencyjnym 532,
dla ktorej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr PL 1M/00044167/0.

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug
z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego
z NFZ na okres 5 lat w zakresie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2004r.
o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze $rodkow publicznych (Dz.U. z 2021r.
poz. 1285 z p6zn. zm.)

1. Oznaczenie nieruchomogci (lokalu) wg ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci - prawnie
niewyodrebniony lokal uzytkowy znajduje si¢ w budynku potozonym przy ulicy Racigzskiej 33
w miejscowosci Radzandéw stanowigcym wilasno$¢ Gminy Radzanéw potozonym na dzialce
o numerze ewidencyjnym 532, dla ktorej prowadzona jest Ksigga Wieczysta
Nr PL 1M/00044167/0.

2. Opis, przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci - powierzchnia uzytkowa lokalu
wynosi 140 m?. W lokalu tym obecnie prowadzona jest dzialalno$¢ z zakresu ustug medycznych.
Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjng. Za
ewentualng adaptacj¢, zagospodarowanie, wyposazenie w odpowiedni sprz¢t medyczny
odpowiedzialny jest Najemca — zaré6wno w zakresie organizacyjnym, jak i finansowym. Istnieje
mozliwo$¢ obejrzenia lokalu po wezesniejszym uzgodnieniu terminu. Dziatka numer 532 w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanéw przeznaczona jest pod tereny zabudowy
uslugowe;.

3. Minimalna stawka wywolawcza czynszu najmu wynosi 22,10 zt netto + 23% VAT za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu miesig¢cznie (stownie: dwadziescia dwa ztote 10/100 plus 23% VAT).
Czynsz najmu bedzie platny — miesiecznie do 10-tego dnia kazdego miesigca na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Urzagd Gminy.

Stawka czynszu moze by¢ podwyzszana raz w roku w oparciu o wskaznik cen towaréw 1 ustug
ogloszony przez prezesa GUS. Do stawki czynszu zostanie doliczony podatek Vat w wysokosci 23%.
Oprécz czynszu Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania kosztow za media takie jak energia
elektryczna, woda oraz nieczystosci ptynne, wywoz $mieci oraz telefon.

I. Regulamin i warunki uczestnictwa w przetargu:

1. W przetargu moga wzig¢ podmioty prowadzace dzialalno$¢ na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnos$ci leczniczej (Dz.U. z 2021r. poz. 1285 z pdzn. zm.), ustawy
z dnia 27 pazdziernika 2017r. o podstawowej opiece zdrowotnej (Dz.U. z 2021r. poz. 1050 z pézn.
zm.) oraz ustawy z dnia 5 grudnia 1996r. o zawodach lekarza i lekarza dentysty (Dz.U. z 2022r.
poz. 1731 z pézn. zm.) z zastrzezeniem przepisOw ustawy z dnia 6 marca 2018 roku — Prawo
przedsigbiorcow (Dz.U. z 2021r. poz. 162 z pdzn. zm.).
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2. Wadium w wysokosci 600,00 zt (stownie: sze$¢set ztotych 00/100) nalezy wptaci¢ na konto Urzedu
Gminy Radzan6w: Bank Spotdzielczy w Raciazu o/Szrefisk nr 55 8233 1014 0007 0120 2011 0004
z dopiskiem ,,Przetarg ustny nieograniczony na najem lokalu uzytkowego” w terminie do dnia 20
grudnia 2022r. (liczy si¢ data wplywu wadium na konto bankowe). Wadium wplacone przez
uczestnika, ktéry wygra przetarg podlega zwrotowi na konto przez Niego wskazane. Wadium
przepada na rzecz Gminy Radzanéw w przypadku uchylenia si¢ uczestnika od zawarcia umowy
najmu. Wadium wplacone przez pozostatych uczestnikow zostanie zwrécone na wskazany rachunek
bankowy w terminie 3 dni od zamknigcia przetargu badz jego odwotania, uniewaznienia lub
zakonczenia wynikiem negatywnym.

3. Termin i miejsce przetargu: Przetarg odbedzie si¢ w dniu 26.12.2022r. pokdj nr 20 w Urzedzie
Gminy Radzanéw o godz. 9%.

4. W przypadku uzasadnionej przyczyny Wojt Gminy Radzandw zastrzega sobie prawo zamknigcia
przetargu bez wybrania jakiejkolwiek oferty.

5. Cena uzyskana w przetargu stanowi ceng miesi¢cznego czynszu najmu. Pierwszy czynsz najmu
zostanie pomniejszony o wplacone wadium.

6. Zawiadomienie 0 miejscu i terminie zawarcia umowy najmu zostanie wystane do najemcy
nieruchomosci przez Woéjta Gminy Radzandw najpdzniej w ciggu 7 dni roboczych od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

7. Z dodatkowymi informacjami w sprawie przetargu mozna zapozna¢ si¢ w Urzedzie Gminy
Radzanow — pokdj nr 1 parter lub telefonicznie 226798033 wew. 33, w terminie do 20 grudnia 2022r.

II. Przebieg przetargu

1. Czynno$¢ zwiagzane z organizacjag oraz przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa powotana przez Wojta Gminy Radzanow.

2. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy.

3. Przetarg odbegdzie si¢ jesli przynajmniej jeden uczestnik przetargu zaoferuje cen¢ czynszu za
wynajem przedmiotowego lokalu — wyzsza od ceny wywolawczej minimum 0,22 zt netto.

4. Licytacje przeprowadza Przewodniczacy Komisji, ktory na poczatku licytacji ustala wysoko$¢
minimalnego postapienia. Po trzykrotnym wywolaniu podczas licytacji przez Przewodniczacego
Komisji zaoferowanej stawki czynszu — licytacje uznaje si¢ za zakonczona.

S. Przetarg zostanie rozstrzygniety na korzys$¢ tego podmiotu, ktdry wylicytuje najwyzszg stawke
ceny czynszu za wynajem lokalu.

6. Podpisany protokét z zakonczonego postgpowania przetargowego Komisja przedktada Wojtowi
celem jego zatwierdzenia. Wojt Gminy Radzanow zastrzega sobie prawo odwotania przetargu
z waznych powoddw lub zamknigcia przetargu bez wybrania ktéregokolwiek z oferentow.

II1. Postanowienia koncowe

1. Przetarg uwaza si¢ za zamkni¢ty z chwilg podpisania protokotu przez Przewodniczacego
1 Czlonkéw Komisji przetargowej, podmiotu, ktéry wygral przetarg, zatwierdzenia go przez Wojta
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Gminy Radzanoéw, odwotania przetargu lub zamknigcia przetargu bez wybrania ktdregokolwiek
z oferentow przez Woéjta Gminy Radzanow.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja odpowiednie
przepisy prawa.
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Zalacznik nr 3 do Zarzadzenia Nr 83/2022
Woéjta Gminy Radzanéw z dnia 22.11.2022r.
UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO
Nr...... /2022

zawarta w dniu ............... pomi¢dzy Gming Radzanéw reprezentowang przez Wojta Gminy
Radzanow Pana Przemyslawa Pakuszewskiego zwang dalej ,Wynajmujgcym”

zwanym dalej Najemcag
0 nastgpujacej tresci:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest whascicielem lokalu o powierzchni uzytkowej 140 m? znajdujacego
si¢ w budynku potozonym w Radzanowie przy ul. Racigzskiej 33 na dzialce o numerze 532
stanowigcg wlasnosé Wynajmujacego.

§2
Wynajmujgcy oddaje Najemcy lokal uzytkowy opisany w §1 umowy na cele zwigzane
z prowadzeniem podstawowej opieki zdrowotnej.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wypowiedzenie o ktorym mowa w pkt 2 nastgpuje poprzez zlozenie stronie przeciwnej
o$wiadczenia w formie pisemne;j.

§4

1. Czynsz za wynajem lokalu ustala si¢ w oparciu o przeprowadzone postgpowanie przetargowe
tj. przetargu ustnego ograniczonego na wynajem lokalu potozonego w budynku przy ulicy
Racigzskiej 33 w miejscowosci Radzandw stanowigcym wlasnoé¢ Gminy Radzanéw oraz
Zarzadzenia Wojta Gminy Radzanow... T ..W sprawie ustalenia minimalnych
stawek czynszu za wynajem lokali uzytkowych pomleszczen garazowych, gospodarczych
1 innych oraz gruntéw stanowigcych wiasno$¢ gminy Radzanéw.
Strony ustalaja, iz z tytutu najmu lokalu Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu miesigczny
Czynsz wraz z ogrzewaniem w WYySOKOSCI: ....e.. z za m? tj. 140m? x .......... zt =
........................ VAT (23%) =do zaplaty ....ccceeuvenncnnnnncn

2. Czynsz podlega zaptacie do 10-go kazdego miesigca, w kasie urzgdu Gminy lub na konto urzedu

- w B.S. Racigz O/Szrenisk numer: 90 8233 1014 0007 0120 2006 0001.

§5
Najemca uiszcza oprocz czynszu nastepujace oplaty:
- za energie elektryczng
- za wod¢ wg. umowy
- za wywoz nieczystosci ptynnych i statych
- za telefon
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Ponadto Najemca bedzie placit podatek od nieruchomosci w wysokosci wynikajacej
z obowigzujgcej Uchwaly Rady Gminy w Radzanowie.

§6

Za opdznienie w zaplacie czynszu lub $wiadczen dodatkowych Wynajmujacemu przystuguje prawo
do naliczania odsetek ustawowych.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ wynajmowane pomieszczenia i sprz¢t w sposoéb odpowiadajacy
ich przeznaczeniu i przy przestrzeganiu przepisOw prawa w zakresie ochrony ppoz., bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz ochrony mienia. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub
udostepni¢ go osobom trzecim w jakiejkolwiek formie bez zgody Wynajmujacego.

1.

§8
Najemca stwierdza, ze lokal znajduje si¢ w stanie zdatnym do eksploatacji i umowionego uzytku,
1 obejmuje go bez zastrzezen w stanie jakim on si¢ znajduje.
Najemca zobowiazuje si¢ wykona¢ na wlasny koszt drobne remonty oraz naprawy konieczne do
prawidlowego funkcjonowania wynajmowania lokalu oraz utrzymywac lokal w stanie zgodnym
z wymogami stawianymi przez SANEPID. Najemca zobowigzuje si¢ w okresie 1 roku od daty
podpisania umowy wykonaé prace polegajgce na: wymianie podtdg, uzupetnieniu ubytkow oraz
malowaniu $cian, wykonaniu drobnych napraw instalacji 1 wurzadzen technicznych
zapewniajacych korzystanie ze $wiatla oraz doptywu i odptywu wody (np. wymiana gniazd
elektrycznych, wymiana krandéw, usunigcie nieszczelnosci armatury tazienkowe;)
Ewentualne planowane przez Najemc¢ adaptacje budowlane czy przebudowa pomieszczen
kazdorazowo musza by¢ uzgadniane z Wynajmujagcym i wymagaja jego pisemnej zgody.
Wynajmujacy wyrazajagc zgodg okresli sposob rozliczenia poniesionych poprzez Najemce
naktadéw w przypadku rozwigzania umowy najmu. Przystapienie do prac bez wymaganej zgody
Wynajmujacego stanowi podstawg do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesigcznego
terminu wypowiedzenia.
Przez naklady poniesione przez Najemce, ktére moga by¢ mu zwrdcone, strony rozumiejg
warto$¢ urzadzen, instalacji oraz wyposazenia trwale polaczonego lub stanowigcego trwate
wyposazenie lokalu, wg cen z dnia ich poniesienia, na ktdrego zainstalowanie Wynajmujacy
wyrazit zgodg.
W przypadku dokonania przez Najemc¢ samowoli budowlanej, Wynajmujacy wezwie Najemce
do przywrécenia stanu poprzedniego, a po bezskutecznym wezwaniu niezwlocznie rozwigze
umowe. Najemca przywroci stan poprzedni na swoj koszt.
Niewykonanie w okresie 1 roku od daty podpisania umowy prac wymienionych w § 8 pkt. 2
bedzie skutkowac¢ natozeniem kary umownej w kwocie 500 zt (piecset ztotych) za kazdy dzien
po ustalonym terminie przeprowadzenia prac remontowych. Wynajmujacy zobowigzany jest
zaplaci¢ Najemcy powyzsza kar¢ umowng w terminie 14 dni od wezwania przez Najemce do
zaplaty. W przypadku nieuiszczenia kary umownej przez Wynajmujgcego w powyzszym
terminie, Najemca potraci ja (wraz z naleznymi odsetkami) z biezgcych naleznosci Najemcy
wobec Wynajmujgcego, bez koniecznosci sktadania odrgbnych oswiadczen w tym zakresie.
Niewykonanie prac wskazanych w § 8 pkt 2 umowy przez najemc¢ badz niewykonanie ich przez
najemce¢ w terminie wskazanym w w/w §8 pkt 2 upowaznia wynajmujacego do wykonania tychze
prac na koszt najemcy.

§9
Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ lokal od zalania, pozaru i kradziezy. Najemca zrzeka sie
wszelkich roszczen wzgledem Wynajmujacego z tytutu szkdd losowych w szczegdlnosci zalania
budynku, pozaru, huraganu.

Strona 7 z 8



N

Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu prowadzone;
dziatalnosci, a w szczegblnosci w zakresie odpowiedzialnosci obejmujgcej teren lokalu oraz
chodnika, wraz z odpowiedzialnoscia z tyt. uzytkowania urzadzen.

§10

1. Umowa zostaje zawarta na okres. .. . lat i obowigzuje
Od ..o

2. Po zakonczeniu umowy najmu lokalu Najemca zwrdci przedmiot najmu w terminie
~-ooeseeeo .. W Stanie niepogorszonym poza zwyklym zuzyciem wynikajgcym z normalnej
eksploatacji.

3. Najemca w momencie podpisania niniejszej umowy obowigzany jest przedtozy¢ akt notarialny
zawierajacy wydania przedmiotu niniejszej umowy po uplywie terminu wskazanego w § 10 pkt
2 umowy oraz terminéw wskazanych w § 11.0$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢

egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 kpc dotyczace oproznienia i

~ §11
Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym,
Jezeli Najemca:
1. Pomimo pisemnego upomnienia wykorzystuje lokal bedacy przedmiotem najmu do innych
celow niz okreslonych w umowie
2. Zalega¢ bedzie z trzymiesigczng zaplata ustalonego w § 4 czynszu i oplat.
3. Wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub Jego czesé bez zgody
wiasciciela podmiotom nieswiadczacym ushug z zakresu opieki zdrowotne;.

§12
Kazdorazowa zmiana umowy moze nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§14
Sadem miejscowo wiasciwym dla sporow wyniktych na tle wykonania niniejszej umowy bedzie sad
miejscowo wiasciwy dla polozenia nieruchomosci tj. przedmiotu najmu.

§15
Umowe sporzgdzono w 2 Jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Wynajmujacy,
drugi Najemca.

/Podpis Najemcy/ /Podpis Wynajmujgcego/ |
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