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ograniczone mozliwosei rozwoju agroturystyki, mimo duzej atrakeyjnosci przyrodniczo-
krajobrazowej, wynikajace  niskicgo standardu zabudowy zagrodowej oraz braku bazy
turystycznej ogdlnodostepnej:

brak powiazania bazy surowcowe z przetworstwem rolno-spozywczym;

niewystarczajace zorganizowanie mieszkancow gminy w celu wspolnego promowania
walorow  przyrodniczo-krajobrazowych i tworzenia warunkow do  przyjmowania
turystow;

monofunkeyjny rozwéj obszaréw wigjskich wynikajacy z ukierunkowaniem na produkcje
surowe6w rolniczych — brak innyeh form gospodarowania;

niska aktywnos¢ gospodarcza ( mala liczba  podmiotéw gospodarczych o malym
zatrudnieniu );

niedobér terenéw bedacych wlasnoscia komunalng wyposazonych w odpowiednia

infrastrukture techniczng o korzystne lokalizacji dla realizacji celéw publicznych:

niski stopieft wyposazenia zasobow mieszkaniowych w urzadzenia sieciowe (wodociag,
kanalizacja, gaz):
rozproszenie obiektow i urzadzen uslugowych oraz ich niski standard:

{ niedostosowana b

wechniczna 5246t do wymogdw wprowa

nej reformy oswiatowej].
rozwdj specjalistycznej produkcji swiersgeej - kurniki, w kontekscie ochrony walordw

prayrodniczych ( Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu).

5. Problemy w zakresic komunikacji i infrastruktury technicznej

Srednio korzystne potozenie gminy w ukladzie komunikacyjnym - glowne powiazania
zewnetrzne stanowia drogi powiatowe - drogi wojewddzkie i krajowe oraz linie kolejowe

przcbicgaja poza terenem gminy.

niedoinwestowanie w zakresic drog - niska jakos¢ drog pod wizgledem parametrow

NOSNOS¢.

technicznych - stan techniczny, nawierzchnia, szerokos brak poboczy i in..
pomimo dobrego wskaznika (ok. 70%) drog powiatowych i gminnych o nawierzchni

utwardzonej.

brak dostepnosei gazu ziemnego

sieciowego na terenic gminy. Docelowo Zrodiem
Zaopatrzenia gminy w gaz ziemny moze by¢ dopicro planowany wysokocisnieniowy

gazociag zasilajacy ( 7 kierunku Raciaza ).
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-
brak opracowanej koncepeji programowej gazyfikacji gminy

brak zorganizowanego

stemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow

1. MOZLIWOSCI I SZANSE ROZWOJU GMINY

Analiza  uwarunkowafi  (zewnetrznych i wewnetrznych)  dotychezasowego
zagospodarowania  przestrzennego pozwala na okreslenie (identyfikacje) czynnikow
sprzyjajacych rozwojowi:
warunki sprzyjajace specalizacii gospodarstw w produkcji zwierzgeej - gléwnic chow
bydia (stosunkowo duzo uzytkéw zielonych ok. 30 %) i trzody chlewnej oraz produkeji
7b67 paszowych i ziemniakow.

poprawa jakos

i produktéw rolnych i ich konkurencyjnosci 7 jednoczesnym utrzymaniem
dotychezasowych kicrunkéw produkeji,

Korzystne warunki srodowiskowe (nie zdegradowane gleby. dobre warunki acrosanitarne.
brak obiektow uciqzliwych dla srodowiska ) to szansa dla produkeji zywnosei o wysokich
parametrach jakosciowych:

mozliwosé wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowyeh i kulturowyeh terenéw
wicjskich, (stosunkowo czyste i malo przeksztalcone Srodowisko przyrodnicze)
dla rozwoju agroturystyki opartej na bazie gospodarstw wiejskich jako dodatkowego
#rédla dochoddw dla rolnikéw,

tworzenic nowych micjse pracy zwi

nych z otoczeniem rolnictwa np. ustugi, zaklady
przetworstwa rolno-spozywezego,
wyksztalcona w stopniu zapewniajacym dobre powiazania wewngtrzne w gminie sie¢

drég publicznych ukladu nadrzednego oraz drog gminnych i lokalnych pomimo jeszeze

nicodpowiednicj ich jakosci technicznej;

polozenie gminy w zasiceu oddzialywania miasta powiatowego Miawa - mozliwosé
Korzystania z ushug wyzszego rzgdu oraz rynek zbytu dla plodéw rolnych:

polozenic gminy w obszarze funkcjonalnym Zielone Phuca Polski:

duze zasoby wéd podziemnych wysokicj jakosci, fhiisto 7% pelne pokrycie potrzeb
w zakresic budowy sieci WodOCIAEOWe] OFaZ fsulcesyic wdratary progran] roZWiazany problem

ospodarki odpadami komunalnymi stwarzaja mozliwosci intensyfikacji rozsoju gminy,

opartego m.in. o rozwdj bazy rekreacyjno-wypoczynkowej.
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*  mozliwo:

i rozwoju zabudowy mieszkaniowe] w obrebic najkor

wekali gminy §. w wyzs

h partiach powierzchni wysoczyznowych w pélnocno-
wschodniej i poludniowo-zachodnicj czesci gminy, lokalnie w wyzszych partiach réwnin

np. rejon Jozefowa,

o potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego gminy poprzez realizacje obicktow
malej retencii, w tym budowe zbiornika wodnego na rzece Wkrze i wykorzystanie obiektu

w celach rekreacyjnych.

o maczna atrakeyjnosé srodowiska naturalnego gminy jest podstawowym atutem dla
rozwoju funkeji - turystyczno-rekreacyinych, wzbogaconych o elementy edukacji

ckologicznej

11l. CELE ROZWOJU
Cele rozwoju gminy wynikajq ze wskazanych probleméw i mozliwosci rozwoju gminy
jak réwnicz 7 kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (ujmowanych
wopracach nad strategia i planem zagospodarowamia przestrzenncgo wojewddziwa
mazowieckicgo). Rozwéj gminy powinien polegaé na mozliwie pelnym zaspokajaniu potrzeb
spolecznoscei lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terenéw.
Jako wiodace cele rozwoju gminy przyjmuje si¢:

o wzrost aktywizacji gospodarczej gminy poprzez:

wykorzystanic lokalnych zasob6w rolniczej przestrzeni produkeyjnej
- rozwéj malych zaklad6w produkeyjnych

- rozwoj lokalnego rynku pracy

- rozwéj funkcji rekreacyjne

- promocie gminy.

o poprawa jakosci zycia mieszkaicow poprzez

- wzrost podazy micjsc pracy

- poprawe warunkéw zamieszkania,
- zapewnienie odpowiednicgo standardu usug
o ochrona i racjonalne ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez

- 7achowanie istnicjacych wartosci (walorow) srodowiska,

- wprowadzenie zalesich | zadrzewien.

- utrzymanie i rewaloryzacja zasobw materialnych dziedzictwa kulturowego.
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o rozwoj i usprawnienic systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

- podniesienie stanu technicznego i parametrow uzytkowych drog.

- stworzenic kompleksowych systeméw gospodarki wodno-sciekowc].
- budowe sicei gazowej.
o ksztaltowanie ladu przestrzennego poprzez.
- uporzadkowanic zabudowy jednostek osadniczych,
~ wyeliminowanic konflikiow wynikajacych z roznych sposobéw uzytkowania

terendw.

1V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna i glowne kierunki
zagospodarowania

W strukturze  wewngtznej  gminy po  uwzglednieniu lokalnych  zréznicowai
przestrzennych wynikajacych 7 uwarunkowait przyrodniczych, kulturowych, spoteczno —
ckonomicznych . techniczno — infrastrukturalnych, predyspozycji funkejonalnych i roli
aminy w procesie rozwoju gospodarezego wyodrgbniono strefy funkcjonalno — przestrzenne:
o Strefa A — rozwoju funkeji osadniczo-ustugowej i rekreacyjnej obejmujaca osrodek

eminny Radzanéw oraz jednostki osadnicze i tereny- rolno lesne wadhuz rzeki Wkry :

Budy Matusy, Biezany, Trzcinice. Jozefowo, Zieluminek, Luszewo. Ratowo, Zgliczyn

Witowy:
o Strefa B - akiywizacji gospodarczej o dominujacej funkeji rolniczej
B 1 - obejmujaca polnocno-wschodnia czes¢ gminy:

B2 - obejmujaca poludniowa czes¢ gminy;

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestzennego oraz gléwne kierunki dziatania

w wydzielonyeh strefach funkcjonalno-przestrzennych przedstawiaja sig nastepujaco:

Strefa A - tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji osadniczo-ushigowe] i rekreacyjnej.
Gléwne kierunki dzialania:

o przygotowanie oferty terenow dla realiz:

Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz ustugowej

o przygotowanie

realizacia infrastruktury techniczne] (fwodocie)  kanalizacia,  gaz)

sapewniajacej odpowiedni standard istniejacego i projektowanego budownictwa;
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porzadkowanie i uzupelnianic istnicjacej zabudowy micszkaniowej z jednoczesnym
podwyzszaniem standardow wyposazenia w urzadzenia sieciowe ( frodsciagl, kanalizacja,

gazfieiefon ]):

tworzenie warunkéw do inwestowania w urzadzenia obstugi ludnos

wrmozenie dziatan w kierunku rozwiazania gospodarki cickowej (budowa oczyszczalni

Scickow wraz 2

stemem kanalizacyi);

podniesienie stanu technicznego drég:

przestrzeganic zasad  gospodarowania uwzgledniajacych  ochrong rzeki Wkry —

podnicsienic stanu czystosci o 1 #iasy, poprzez uporzadkowanie gospodarki Sciekowe.
ograniczenie nawozenia mineralnego na przyleglych uzytkach rolnych dia rekreacyjnego
jej wykorzystania;

wykorzystanic uwarunkowart przyrodniczo — kulturowyeh pod rozwdj funkeji

rekreacyjncj-  przygotowanie fterenow pod zabudowe letiskows i rekreacyjna

ogolnodostepna;
porzadkowanie i rewaloryzacja wartosciowyeh pod wrzgledem kulturowym obiektow

w Radzanowie i Ratowie;

przestrzeganic zasad gospodarowania na obszarze specjalng ochrony ptakow NATURA
2000 (.Dyrektywa Pta

") zgodnic 7 Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i obszarze
chronionego krajobrazu (zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego)
objecie ochrong prawna projektowanego rezerwatu przyrody Ratowskic Biele™ ;
Zzwickszenie lesistosci poprzez. realizacj¢ programu zalesien na wskazanyeh terenach;
realizacja  zbiomika retencyjnego na 1zece Wkrze w  micjscowosci Trzeiniee
oraz Radzanow:

preferowanie przetwérstwa rolno-spozywezego opartego na bezpiecznych ekologicznic
technologiach;

tworzenie  warunkow dlarozwoju  przetworstwa  plodow rolnych  bezposrednio
w gospodarstwach rolnych (mini przetwérnie, itp);

zachowanie i ochrona obicktow prawnie chronionych — pomniki przyrody
w miejscowosciach: Kolonia Biczany, Ratowo, Jozefowo oraz na terenie lesnictwa

Ratowo:

objecie ochrona terenéw cmentarzy: w Jozefowie ( ewangelicki ) i w  Radzanowie
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o zachowanic 7abytkowego ukladu urbanistycznego w osrodku gminnym  Radzanw

i Ratowie:

o w zagospodarowaniu terenéw uwzglednienie wystepujacych stanowisk archeologicznych
w micjscowosciach: Radzan6w, Zgliczyn Witowy. Ratowo, Drzazga:

o przestrzeganie zasad gospodarowania w rejonic ujecia wody . Radzanowek™.

Strefa B — wykorzystanie potencjafu rolniczej przestrzeni produkeyjnej dla aktywi

gospodarczej
Gléwne kierunki dzialania zmierzajace do aktywizacji tego obszaru:

o rozwéj kierunkéw produkeji rolnej z uwzglednieniem isticjacyeh specjalizacii i tradycji
upraw;

o tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupelniajacych wzgledem rolnictwa
drobne zaklady ushugowe i przetwéreze, agroturystyka:

o preferowanic rozwoju rolnictwa ekologicznego opartego na bezpieeznych ekologicznie
technologiach:

« ochrona gleb o najwyzszych Klasach bonitacyjnych przed zmiang uzytkowania poprzez
ograniczanie rozpraszania zabudowy:

o wprowadzanic zalesiei na gruntach o najnizszych wartosciach  jakosciowych
dla produkeji rolnej:

o rozwéj funkeji rekreacyinej na bazie istniejacych siedlisk rolniczych (przeksztalcenia
i agroturystyka ):

o porzadkowanie i ochrona pozostalosci parkéw podworskich w  miejscowosciach:
Boftkowo Koscielne , Bofikowo Podlesne, Wrdblewo, Zgliczyn Glinki:

o przesirzeganic zasad gospodarowania w rejonie ujecia wody w micjscowosci Bofikowo

Podlesne;

o przygotowanie oferty terenéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz

Tugowej;

o przygotowanic i realizacia infrastruktury techniczngj (pwodocizg), Kanalizacja, gaz)

zapewniajacej odpowiedni standard istnicjacego i projektowanego budownictwa

o porzadkowanie i uzupehnianie istnicjacej zabudowy micszkaniowej 7z jednoczesnym
podwyzszaniem standardéw wyposazenia w urzadzenia sicciowe (fwodeciae/ kanalizacja,
Az fielefon] );

o tworzenie warunkow do inwestowania w urzadzenia obstugi ludnosci;
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o podniesienic stanu technicznego drog :
o podniesienie stanu czystosci wody rzeki Miawki poprzez uporzadkowanic gospodarki
Scickowej, ograniczenic nawozenia mineralnego na przyleglyeh uzytkach rolnych;
o przestrzegania zasad gospodarowania na obszarze specjalnej ochrony ptak6w
NATURA 2000 ( ,Dyrekiywa Ptasia”) zgodnic 7 Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
iobszarze chronionego krajobrazu  (zgodnic  z  Rozporzadzeniem  Wojewody
Mazowieckiego):
o uwzglednienic w zagospodarowaniu terenéw wystepujacych stanowisk archeologicznych
w micjscowosciach: Borkowo Kosciclne, Boiikowo Podlesne, Gradzanowo  Zbeskie,

Wroblewo, Zgliczyn Glinki.
L1 Obszary przestrzeni publicznej

7 amalizy lokalnych zréznicowari przestrzennych w  zakresie  uwarunkowar

przyrodniczych, kulturowych, spoleczno — ckonomicznych,  infrastrukturalnych  oraz

predyspozycji funkcjonalnych i roli poszezegolnych jednostek osadniczych ( miejscowosci )

w ustalonych strefach funkejonalno — przestrzennych wyznacza si¢ obszary przestrzeni
publicznej:

o wstrefie A —w mi

jscowosciach: Radzanow, Ratowo, Trzcinice i Zgliczyn Witowy

o wstrefic Bl — w migjscowosci Ratowo i Wroblewo

e wstrefic B2 — w miejscowosci Gradzanowo Zbgskie,

Granice  wyznaczonych  obszaréw  zostaly przedsiawione  na  rysunku

Studium - ., Kierunki zagospodarowania przestrzennego”™

Wyznaczenic obszarow przestrzeni publiczne] tylko wiw. miejscowosciach nie oznacza,

Ze w pozostalych jednostkach sieci osadniczej gminy, nie Wystepuja obszary o takim

charakterze. W zasadzie we wszystkich jednostkach osadniczych wyrézniajacych si¢ swoja
rolg i znaczeniem w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy mozna taka przestrzef

wyznaczyé. Okreslenic obszaréw w miejscowosciach: Gradzanowo Zbeskie, Radzanéw

Ratowo, Wréblewo, Trzcinicc i Zgliczyn Witowy, wskazuje na podjecie dziatad

inwestyeyjnych w piery

oj Kolejnosei
Glowne kierunki dzialania na wyznaczonych obszarach:

o realizacja inwestycji o funkcjach kultury, rekreacyjnych i sportowych,

o odnowa obiektow zabytkowych i ich adaptacja na cele publiczne,
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cja przestzeni publicznej we wsi (m. in. place, parki, tereny zielone ),

e publiczna infrastruktura zwigzana z rozwojem funkeji turystycznych micjscowosci,
o promocja gminy.

Istotnym  clementem  dzialan w wyznaczonych obszarach w  miejscowosciach:
Radzanow. Ratowo, Trzeiniec i Zgliczyn Witowy, jest ich akiywizacia w oparciu
o niewykorzystane cenne  walory przyrodniczo-kulturowe  doliny  rzeki  Wkry
(z jej doplywem - rzeka Miawka), stanowiacej ciag ckologiczny o znaczeniu

regionalnym.

2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

2.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng
na podstawie przepiséw szczeglnych

Srodowisko przyrodnicze

©  Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - fragment obszaru .Doliny Wkry

iMlawki™ o powierzchni okolo 2359.2 ha, okreslony Rozporzadzeniem Ministra

Srodowiska 7 dnia 5 wrz

nia 2007 r. (DzU. Nr179 poz. 1275) zmieniajacym

rozporzadzenie w sprawic obszarow specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000”

(-Dyrektywa 79/409/EWG  w sprawic ochrony dzikich ptakow™). Zasady ochrony

majace na celu utrzymanie populacji gatunkéw ptakw (ochrona ptakow, ich jaj, gniazd

oraz siedlisk) naturalnie wystepujacych w  $rodowisku i gospodarowania
na wyznaczonym obszarze:

1. zabrania si¢ podejmowania dziaati mogacych W znaczacy sposéb pogorszyé stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. a takze w znaczacy
sposob wplyna¢ negatywnic na gatunki, dla ktrych ochrony zostal wyznaczony
obszar NATURA 2000
- zakaz likwidowania starorzeczy
- nie przegradzanic dolin rzecznych
- zakaz pozbawiania brzegéw r7ek i zbiornikow wodnych zabudowy roslinnej
- zakaz zabudowywania brzegow rzek (rowniez dla celdw rekreacyjnych)

- ograniczenia w wykorzystywaniu rzek dla celow rekreacji masowej i sportéw
i sportéw motorowodnych

- ograniczenia splywu nawozow i rodkéw ochrony roslin z otaczajacych terenéw
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- zabrania sic w

egblnosei:

- zamiany fak na grunty orne.

- zanicchania uzytkowania fak i pastwisk,
- nadmiernego poglebiania rowdw,

- niszezenia runa lesnego,

2. nakazuje si¢ ochrone populacii dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanic

ich siedlisk w nie pogorszonym stanic

zachowanie zr6zmicowanego krajobrazu zawierajacego podmokle obszary otwarte,

kiorych nie nalezy zalesiaé,

zachowanic zbiomikéw wodnych, mokradet i $rodlesnych terenow otwartych,

powstrzymanie sukcesji roslinnej na terenach bagiennych, ktérych nie nalezy

zalesiaé,

uzytkowanie dolin rzecznych zgodnie 7 dotychezasowa ewidencja gruntéw,
- zaniechanie deniwelacji powierzehni dolin rzecznych (zasypywanic starorzeczy

i zaglebien terenu okresowo wypelnianych woda).

o Nadwkrzaiiski Obszar Chronionego Krajobrazu - obejmuje powierzchnic 6758,18 ha,

co stanowi ca 68,5% ogdlnej powierzchni gminy. Z

dy gospodaro

ania, zmicrzajace
do ochrony istnicjacych zasobow i waloréw Srodowiska oraz ograniczenia
zainwestowania do form najmnicj ingerujacych w Srodowisko okresla Rozporzadzenic
Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawic Nadwkrzaiiskicgo

)

oraz Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody Mazowieckiego z dnia 03 kwietnia 2007 r.

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego

91 poz. 2

smieniajace rozporzadzenic  wsprawie Nadwkrzanskiego Obszaru  Chronionego

Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2007 r. Nr 67 poz. 1527).

o projektowany florystyczno — ornitologiczny rezerwat przyrody .Ratowskie Biele”

o powierzchni ca 125 ha 2 szata roslinna cechujaca si¢ duzym stopniem naturalnosci

oraz znacznym 7roznicowaniem. Dzieki bujnej roslinnosei ziclne i krzewiastej, licznym

torfowiskom i starorzeczom istnicja tu dogodne warunki do bytowania i zerowania

licznych gatunkow ptactwa wodnego i blotiego,

7 punktu widzenia rozwoju zagospodarowania przestrzennego szczegdlnie wazny

jest obowiazujacy na tych obszarach zakaz lokalizowania zakladow i obiekiow
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uciazliwyeh dla otoczenia i powodujacych dewastacje S$rodowiska oraz zakaz
intensywnego nawozenia. Nalezy tez ograniczyé przeksztalcanie powierzchni ziemi
w wyniku eksploatacji surowcw mineralnych takich jak: piaski, zwiry, gliny, pospolki
itorf do ilosei zabezpieczajacych niczbedne potrzeby gospodarcze rejonu.

Formy zagospodarowania na tych terenach gminy (OChK) powinny mic
w zalozeniu dazenic do utrzymania ich dotychczasowego charakieru rolno-lesnego.

w celu zachowania istniejqcej réwnowagi w zakresie Srodowiska naturalnego.

o parki podworskie (pozostalosci) w micjscowosciach: Boikowo Koscielne, Boiikowo
Podlesne, Wréblewo, Ratowo i Zgliczyn ze starym drzewostanem, stanowiacym wartosei

przyrodnicze i kulturowe,

o pomniki przyrody (glownie pojedyncze drzewa):
- jesion wyniosly na terenie parku w Ratowie,

- klon pospolity i dab szypulkowy w Jozefowie,

- lipa drobnolistna w rejonie wsi Kolonia Biezany,

- 7 debow szypulkowych na terenic Lesnictwa Ratowo,

e grunty rolne szezegolnie wysokich las bonitacyjnych, chronione na podstawic ustawy
zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntow rolnych i lesnych ( tekst jednolity

Dz.U. 22004 1, Nr 121 poz. 1266 . 7 péznicjszymi zmianami)

Ochrona débr kultury

Obiekty chronione moca ustawy z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronic zabytkéw i opicce

nad zabytkami (Dz. U. z 2003 1, Nr 162, poz. 1568  pézn. zm.) i pozostajace pod nadzorem
Wojewédzkicgo Konserwatora Zabytkow:

o stanowiska archeologiczne

Micjscowosé nrobszaru __tvp stanowiska chronologia kultura
Boikowo Koscielne  12/41-58  osada? epoka brazu-wez. tuzycka
epoka zelaza
osada? okr.wpl.rzym. przeworska
osada? sredniowiceze
8/4159  osada? epoka brazu fuzycka
9/41-59  punktosadn.  okr.wplrzym przeworska

10/41-59  osada? epoka brazu-wez.  tuzycka
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11/41-59

12/41-59

Bonkowo Podlesne  9/41- 58
10/41-58
11/41-58
Bebnowo 3/42-57

8/42-57
25/42-57
26/42-57

1/42-57

2/42-57
29/42-57
30/42-57

Bojanowo

Gradzanowo Zbeskie 37/43-58

Radzanow 16/41-
Radzanow-Wygoda 13/41-57
12/41-57
Radzandw 2242-57
23/42-57
24/42-57
Ratowo 15/41-57
14/41-57
Wréblewo 5/41-58
6/41-58
Zgliczyn Glinki 10/41-57
(Drzazga)
Zgliczyn Witowy — 11/41-57

4/42-57

16

punkt osadn.
punkt.osadn.
osada?

osada
osada

punkt osadn.

osada?
osada?
osada
osada

slad osadn.
osada

fortyfikacja

osada

punkt osadn.
punkt osadn.

punkt osadn
osada
osada
punkt osadn
osada
punkt osadn.

osada
osada
osada

punkt osadn.

okrwplrzym.
sredniowiceze
epoka brazu-wez.
cpoka zelaza
pozny laten/okr.
rzymski

pozny laten/okr.
rzymski

okres nowozytny

przewors

tuzycka
przeworska

przeworska

wezepoka zelaza
wezsredniowiccze
wez.epoka zelaza
sredniowiecze

fuzycka?

tuzycka?

XIV - XV
XVI-XVII w,

sredniowiecze
XVI- XVII w.
epoka kamienna
epoka metali

staropzytnosé
wezsredn XI1-XITTw.
sredniow. XIV-XVw.
starozytnosé
$redniow. XT1-XVw.
XVI- XV w.

halsztat
halsztat
XIV - XV w.

tuzycka
tuzycka

XVI- XVIII w.
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o obickty wpisane do rejestru zabytkéw

Miejscowosé funkeja nrrej. okres powstania
Borkowo Kos¢. koscidt filialny p.w.NMP 101/76-657/62WA k. XVIIT w
wraz z drzewostanem
Radzanow  synagoga(z otocz.o prom.50m.)  252/80 18751904
Radzanow  grodzisko wezesnosredniow. 207/79-249/60WA X - XII'w
Ratowo pot sakralny 23/76-T/S8WA XVII w.
~kosciof p.w. $w.Antoniego Padewskiego
(wraz z olocz.0 prom.50 m.)
~dzwonnica przy koscicle
o parki zabytkowe
Micjscowosé rodzai parku okres powst. nr rejzabytkéw
Borkowo Koscielne  podworski K. XIX w. E
Ratowo podworski 2 pot. XIX w. E
* cmentarze
scowosé wyznanie rok budowy najstarszego nagrobka
Jozefowo ewangelicki 1921
Radzanéw rzym. - Kat. przykoscielny
Radzanow rzym. - Kat. 1824
Radzanow mojeszowy XVII w

Do objgcia ochrong wskazuje sie:

o uklad prrestrzenny najstarszej czesci Radzanowa oraz Ratowa - migjscowos

i o dobrze

zachowanym historycznym ukladzie przestrzennym. Dzialania inwestycyine w tych

miejscowosciach nie moga zmieniac ich ukladéw komunikacyinych oraz charakieru

zabudowy.

o pozostalosci

po dawnych zalozeniach dworskich, ktore nalezy

obja¢  ochrona.

dla zachowania tych jedynych juz reliktow dawnej wlasnosei szlacheckiej (ziemiariskief)

oraz formy osadnictwa i gospodarki rolncj. Tch usytuowanie w powiazaniu z terenami
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atrakeyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo, ezy po prostu 7 terenami wsi, daje mozliwosc
ich adaptacji, rewaloryzacji na cele ustugowe i wypoczynkowe czy mieszkaniowe. Nalezy
dazyé do zagospodarowania tych obickiow, nawel w sytuacji duzego stopnia

ich zniszezenia, poczawszy od ratowania resztek zabudowy i zicleni parkowej

o cmentarze (rowniez te zamknigte), scisle powiazane 2 historia rejonu oraz figurki i krzyze
przydrozme, czesto oznaczajace micjsea dawnych mogil - nic mozna zatem zmienia¢

ich usytuowania, wymagaja dbania i ochrony,
Poza tym zaleca sie:

« uzupenienic  rozpoznania  archeologicznego  gminy obecric e rospozmana jedbmic

Jej péinocna czesé,

+ opracowanic studium history

mo - architektonicznego Radzanowa, [a nasiepnic miciscowego

planu, zagospodarowania preestrzennego ego najstarszej czesci |

« kontynuacja rozplanowania przestrzenncgo micjscowosci winna uwzglgdniaé ciaglosé

w ksztatowaniu charakterystyeznych dla nich parcelacji,

© nowa zabudowa wicjska winna nawiazywaé swym rozplanowaniem, skala, materialem

i detalem do istnicjace] w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy. Te za§ zabudowe nalezy
adaptowaé na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czy ushigowe. Nowa zabudowa

mieszkaniowa winna byé ograniczona  do parterowej z poddaszem uzytkowym.

2.2. Lokalne wartosci $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe

Lokalne wartosci Srodowiska:

o atrakeyjny krajobraz — zwiazany z wystepowaniem w pélnocno-wschodnicj i poludniowo-
zachodniej czgsei  gminy wzgorz moreny czolowej o urozmaiconej  rzezbie
oraz wyraznych form colieznych (wzgdrz wydmowych) po obu stronach wypietrzenia

Wysoczyzny morenowcj,

o dolina rzcki Wkry pelniaca funkeje przyrodniczo-krajobrazowe, chroniaca liczne zespoly

roslinne i zapewniajaca dogodne warunki rozwoju dla fauny. Wedlug koncepcji ECONET

PL uznana za krajowy ciag ekologiczny,

o obszary dolin rzecznych i obnizen terenowych polaczone hydrograficznie z doling Wkry
pelnigce funkcje lokalnych ciagow powiazai przyrodniczych oraz  ukladéw

odwadniajacych i nawadniajacych stanowia podstawowa, bazg retencyjng dla rolnictwa
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i lesnictwa. Z uwagi na walory prz

rodnicze wskazane jest pozostawienie tych obszarow

w dotychezasowym uzytkowaniu - jako uzytki zielone,

obszary lesne o duzych wartosciach ckologicznych pefniace wazne funkeje
Klimatotwéreze i ochronne. Na terenic gminy wystgpuia rownicz odpowiednie
dla dowolnej penetraci lasy w typic siedlisk boru micszancgo $wiezego i lasu mieszanego

z drzewostanem powyzej 40 lat.

Szezegélna role w ksztaltowaniu warunkéw srodowiska przyrodniczego (regulacia
stosunkow wodnych, termicznych i wietrznych, wspieranie i stymulowanic funkeji innych
ekosysteméw) pelnig lasy na siedliskach wilgotnych. Stanowia onc conne i trudno
odnawialne  zasoby biotyczne, odznaczaja sie duzymi walorami  krajobrazowymi,

natomiast charakteryzuja je niskie walory bioklimatyczne,

rejony prognostyczne dla torfow nie kolidujace 7 ochrona srodowiska w rejonie Ratowa

oraz w rejonie Bofikowa Koscielnego i Lu

ewa. Obszary torfowisk zostaly przeznaczone

do zagospodarowania rolniczego, jako uzytki ziclone,

wody podziemne wysokicj jakosci w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

.Dzialdowo™ oraz zasoby wéd geotermalnyeh s

anowiace potencialne 7édlo tanicj

cnergii.

gleby sredniej jakosei gldwnic Klasy IVa i IVb wystepujace w formie niewielkich platow

na calym obszarze (wicksze ich zageszezenic w czesci potnocno — wschodnicj).

Zagrozenia $rodowiska:

wysoki stopien zanicczyszczenia badanych rzek: Wkry | Miawki stwarza zagrozenic
(poprzez infiltracie) dia jakosci wod podziemnych w obrebic Gléwnego Zbiomika Wod
Podziemnych . Dzialdowo™ oraz uniemozliwia bezposrednic rekreacyjne wykorzystanic

wod.

Poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych warunkujaca realizacje zbiornika

retencyinego w Trzcificu na Wkrze (dla rekreaci wymagana jest cz wod) wiaze sie

2 koniecznoscia realizacii oczyszezalni Sciekow w Radzanowic oraz rozwigzania

gospodarki cickowej w gminach w gémych biegach rzek,

lokalnie  podiwy

jony stan zanieczyszzenia powietrza, bedacy pochodng  emisji

zanicezyszezeti 7 lokalnych cieplowni oraz niedoboru alternatywnych, przyjaznych
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srodowisku 7rodel ciepla. Na pogorszenie warunk6w acrosanitarnych wplywaja rowniez

zaklady produkeyjno-ustugowe, w tym Zaklad Utylizacyiny w Radzanowic oraz liczne

obickty hodowlane (fermy drobiu),

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin ze 7rédel mobilnych (transport osobowy.
towarowy, rolniczy) koncentruje si¢ w sasiedziwie ciggow  komunikacyjnych

o stosunkowo duzym natezeniu ruchu j. drég powiatowych.

degradacja walorow przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Wkry na skutek braku
kompleksowych rozwiazaii z zakresu gospodarki Scickowej w bezposredniej zlewni

Wy,

[degradacja tereny

sana = antropogenicanyni formani terens. do Moryeh nalesy skdadowisko odpaddss w Radzanowie oraz

niewiellie odiraski pocksploatacyine].

2.3, Obszary naratone na niebezpicczeristwo powodsi

Tereny tnajdujace si¢ bezposrednio w dolinie rzeki Whry i czgsciowo jej doplywu -

rzeki Mlawki uznane zostaly za obszar narazony na niebezpiec:

ristwo powodai - zasieg
wiclkiej wody o prawdopodobieristwie 1 % (,Studium dla obszaréw nicobwalowanych
narazonych na  niebezpieczenstwo powodzi dla gminy Radzandw” opracowane

na zlecenie RZGW w Warszawie w 2004 r.).

Na wskazanych obszarach zabrania sig wykonywania robét oraz czynnosci , kidre moga
utrudniaé ochrong przed powodziq, a w saczegélnosci:

- wykonywania urzqdzert wodnych oraz winoszenia innych obiekidw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji

wad oraz ro$linnos

stanowiqeej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzqeej do wzmocnienia braegdw, obwalowari lub odsypisk,
- zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdw oraz wykonywania innych

robt, z wyjatkiem robét swiqzanych z regulacjq lub utrzymaniem wéd.

Mozliwos¢ wykorzystania tych terendw dia funkeji ustugowej o charakterze rekreacyjno

- sportowym bez prawa wznoszenia trwa

h obiektow kubaturowych.
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2.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej

Rolnictwo  pefni¢ bedzie wiodaca funkeje w rozwoju  spoleczno-gospodarczym

i przestzennym gmin

Radzanow

Tereny uzytkowane rolniczo zajmuja ok. 73%
powicrzchni gminy i stanowia zrodlo utrzymania dla wigkszosci mieszkaricow gminy

Przewiduje si¢ zmnicjszenie ogolnej powierzehni uzytkéw rolnyeh, co wynikac bedzie
2 zalesienia gruntow najslabszych jakosciowo oraz wrzrostu powierzchni  teren6w

zabudowanych.

W opracowanej komcepeji wazrostu lesistosei laczna  powierzchnia  terenow

predysponowanych do 7alesienia wynosi ok.900ha. Najwieksze obszarowo tereny
potencjalnych zalesien nowych i uzupelniajacych wystepuia w obrebic sotectw: Boitkowo
Podlesne, Gradzanowo Wlosciaiiskie, Gradzanowo Zbeskic, Jozefowo, Luszewo,
Wroblewo. Do zalesiefi wskazywane sa glownie grunty mnicj przydatne dla rolnictwa,

slabe i bardzo stabe jakosciowo zaliczane do klasy VI i Vlz oraz czesé gleb kI, V.

Realizacja projektu dolesicit wplynie korzystnic na  rozmieszezenic istnicjacych
Kkompleksow lesnych i korzystne uksztaltowanic granicy miedzy uzytkami rolnymi
a gruntami lesnymi.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczyé beda wrzrostu przecigtnego obszaru

uzytkéw rolnych indywidualnego gospodars

wa rolnego, przy jednoczesnym spadku

ogolnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanic na nowe tereny pod zagospodarowanic
rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynikaé bedzie ze zmiany lokalizaci istnicjacych
siedlisk rolniczych lub w  sporadycznych przypadkach z powstawania nowych
gospodarstw na bazie gospodarstw  likwidowanych. W uzasadnionych gospodarczo

przypadkach nowe siedliska zabudowy zagrodowej moga powstawaé na terenach

posiadajacych dostep do drogi publicznej oraz wyposazonych w niezbedna infrastrukturg
techniczng (wodociag, energia clekiryezna). Zabudowa mieszkaniowa i czesciowo
gospodareza zanikajacych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze
(funkeja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkeyjnej powinny pozosta¢
W uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie moga by¢ przeznaczane
pod zabudowe nicrolnicza (jedynie polozone W bezposrednim zapleczu  terenéw
zabudowanych). Zasada ta dotyezy przede wszystkim obszaréw gleb chronionych
(zaliczanych do 11l — IV KL bonitacyjnej), kidre zajmujq 1792ha tj. ok. 25% ogdlu

uzytkéw rolnych gminy.
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Gruntami rolnymi (zgodnie z ustaws o ochronie gruntow rolnych i lesnych) pozostaja
rowniez grunty zagospodarowane obiekiami zwiazanymi bezposrednio 7 produkcja

rolnicza (m.in. zagrody, urzadzenia melioracj

Zzaopatrzenia w wode oraz utylizacji

kow i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkaicow wsi) oraz przetwérstwa rolno -
spozywezego. Taki sposob zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Zachowanie  istnicjqcych  rowdw, oczek  wodnych, zadrzewieri  Srédpolnych

i praydroinych,

Zakaz nowych lokalizacji budynkiw specjalistycznej produkcji zwierzecej - kurnikéw
o lacznej obsadzie powytej 50 DJP w odleglosci mnicjszej niz 1000 m od najblizszych
obiektow preeznaczonych na pobyt staly ludzi i od terendw zabudowy letniskowej,
istniejacych i preferowanych. Mozliwosé modernizacji istnicjacych  obicktow
specjalistycznej produkeji zwierzecej do lqcanej obsady 50 DJP,

Na terenach gruntow rolnyeh i uzytkow zielonych mozliwa jest lokalizacja urzadzen

i obicktow zwiazanych bezposrednio z infrastruktura techniczna,

Dopuszeza si¢ tworzenie nowej zabudowy zagrodowej w praypadiu, gdy powierzchnia
gospodarstwa_ rolnego zwiqzanego 7 tq zabudowq priekracza Sredniq powierzchnie
gospodarstwa rolnego w gminie,

Pod zabudowe w picrwszej Kolgjnos

i powinny byé przeznaczane tereny o najnizszej
wartosci produkeyjnej dla rolnictwa  oraz takie kiére uzyskaly juz zgodg dotyczaca
7miany przeznaczenia na cele nicrolnicze.
Mozliwos¢ poprawy sytuacji ckonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:
- rozwoj specjalizacji gospodarstw w produkeji zwierzecej (gléwnic chow bydia
mlecznego i trzody chlewncj) oraz w uprawach zb6z paszowych,

- tworzenie infrastruktury zapewniajacej obrot surowcami rolnymi (punkty skupu.

preechowalnie, magazyny)

- aklywizacja obszarw wiejskich poprzez rozwdj funkeji dodatkowych wzgledem
rolnictwa — mate zaklady przetwrstwa rolno — spozywezego. ushugi,

- wprowadzanie i promowanic agroturystyki,

- rozwdj produkeji zywnosci o wysokich parametrach jakosciowych tzw. .zdrowej

Zywnos
- stosunkowo czyste i mato przeksztalcone srodowisko przyrodnicze umozliwiajace

rozwéj agroturystyki.
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2.5. Obszary zabudowane

Najwigksze skupiska zabudowy micszkaniowej i mieszkaniowo - ushugowej wystepuja

w miejscowosciach: Radzanow, Ratowo. Wréblewo, Bonkowo Koscielne, Gradzanowo

Zbeskie, Gradzanowo Wioscianskie, Zgliczyn Glinki, Jozefowo. W istniejacych obiektach
o funkeji mieszkaniowej istnicje mozliwosé modemizacji rozbudowy oraz lokalizacii

funkeji uslugowych nicuciazliwych dla srodowiska a niezbednych dla obshugi ludnosci:

W istnicjacej zabudowic zagrodowej (wszystkie jednostki osadnicze) dopusz

cza sig
przeksztatcenia siedlisk (obiekiow) w kierunku pelnienia funkcji nie zwiazanych
bezposrednio 7 produkcja rolnicza (mieszkaniowa . rekreacyjna, uslugowa, produkeyjna

nie uciazliwa dla srodowiskal

Zaklada si¢ utrzymanic i poprawg standardéw techni

no-uzytkowych istnigjgcego
zainwestowania, a w szezegdlnosc

- podnoszenic  standardow.  racjonalizacie  intensywnos

zabudowy
i zagospodarowania terenéw mieszkaniowych i terenow o funkejach ustugowo-
produkcyjnych wraz 7 ich technicznym wyposazeniem;

- zachowanie warunkow ochrony przyrodniczo-kulturowej, uwzglednianie charakieru

ukladu urbanist

cznego i 7abudowy zabytkowej przy wymianie obiekiow
lokalizacji nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu;

~ wprowadzanie zicleni w rejonach szczegolnego jej niedostatku, przede wszystkim
woko! obiektow ushigowych na wiekszych dzialkach, produkeyjnych i funkejach
uciazliwych;

- w przypadku lokalizacji dzialalnoei ustugowo produkcyjnych oraz specjalistyeznej
produkeji zwierzecej ustala si¢ zasade, Ze uciazliwoéé nie moze wykracza¢ poza

eranice dzialki do ktorego inwestor ma prawo whasnosci.

2.6, Obszary przeznaczone pod zabudowe
Rozwoj przestizenny poszezegolnych jednostek osadniczych zostat okreslony na rysunku
_Studium® (w skali 13 10 000). W zaleznosci od pelnionej funkeji przewidywanego

zagospodarowania wskazano tereny zabudow:
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- micszkaniowo-ustugowej  przewidywane dla  realizacji glownic  zabudowy
mieszkaniowej 7 mozliwoscia lokalizacji urzadzei ushigowych i drobnych
zakladéw produkeyjnych nieuciazliwych dla Srodowiska a niezbednych dla obstugi
Tudnosei:

- produkcyjno-ustugowej przezna

one pod lokalizacjg badz rozbudowe zakladow
produkcyjnych, skladow i magazynow oraz urzadzen infrastruktury technicznej
jinnych obiektow obstugi ludnosci i rolnictwa wymagajacych przed lokalizacja

pozytywnej opinii sanitamej lub oceny oddziatywania na srodowisko;

- produkeyjno-ustugowej z dopuszezeniem funkcji micszkaniowej dla whascicicli
obiektow dziatalnodei gospodarczej:

- rekreacyjno-wypoczynkowej — przewidywane dla realizacji indywidualnego
budownictwa letniskowego oraz lokalizacji obicktow turystycznych ogolno
dostepnych;

- rekreacyjne z mozliwos

ia lokalizacji obiektow mieszkaniowych:

. specjalizacji produkeji zwierzgeej (kumiki) z uciazliwoscia mieszaca  sic
w granicach dzialki:

_Studium® dopuszeza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza w

zj wskazanymi.

terenow, pod  warunkiem  spelnienia  wymogow  wynikajacyeh  z  ustawy
o zagospodarowaniu  przestzennym i niesprzecznosei 7 uwarunkowaniami
przestrzennymi;

We wszystkich jednostkach osadniczych  przewiduje si¢ realizacje  zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustigowej na wolnych dziatkach w ciagach istniejacej
zabudowy o analogicznej funkeji;

Uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastgpowac
pod warunkiem zachowania istnicjacej linii zabudowy, charakteru i gabarytow istnicjacej
zabudowy z uwzglednieniem wystgpowania obicktéw chronionych i dostosowanych do
skali tradycyjnego budownictwa;

Pod zabudowg przeznacza si¢ obszary nie zainwestowanc a przeznaczone
do zagospodarowania w micjscowych planach zagospodarowania przestrzenncgo

opracowanych po | stycznia 1995

W picrwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane beda tereny. ktore objete zostaly

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do kidrych zostaly
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przeprowadzone czynnosei formalne zwigzane ze zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze i niclesne;
o Zagospodarowanic rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego
moze byé realizowane na tercnach o glebach stabych jakosciowo i wyposazonych
W niezbgdne wrzadzenia infrastruktury technicznej (energia elekiryczna, wodociag
sieciowy, utylizacja sciekéw);
o 7Zabudowa na terenach wyznaczonych w . Studium” moze by¢ realizowana indywidualnic
lub w sposéb zorganizowany:
Realizacja zadan zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej moze odbywaé si¢ w ramach wyznaczonych terenéw mieszkaniowo

ustugowych, w pierwszej koleinosei stanowiacych wlasnosé gminy

2.6.1. Wskazniki i parametry urbanistyczne
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

o dopuszeza si¢ lokalizacjg:
- zabudowy towarzyszacej - budynkow garazowych i gospodarczych,
- uslug nicuciazliwych - o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosei,
w budynkach micszkalnych i zabudowie towarzyszaccj.
- urzadzen komunikacji kotowej i pieszej.

- urzadzeft infrastrukiury technicznej dla potezeb lokalnych.

Mdziclaniv nowyeh deialek budowlanych koniceznosé zachowania ich powierschni min 1000 nf | pozostawienia min.

70 % powier=ehn biolog: e}

o [minimalna szerokosé front nowo sydsiclanyeh daiaiek budowlanych pod zabudowe miesthaniowq wolnostoiaca - 20 m. @

eiai dia abudowy wiugowo-micskanionsy - 25 ),
o minimalna powierzchnia nowoutworzonych dziatek budowlanych:
- dila zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych -
1000 n’ przy zachowaniu frontu szerokosci dzialki nie mnicj niz 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 600 m’ i 14 m,

o dopusicza si¢ wydzielanic nowych dzialek budowlanych o powierschni i szerokos

Sfrontu micjszej w szczegdlnic uzasadmionych proypadkach (podzialy rodzinne,

2niesienie wspébwlasnosci, ksztalt dzialki),

dopuszcza si¢ odstepsiwo od powierzchni i szerokosci frontu dzialki nie wigcej niz
10%,
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wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do frzech kondygnacji(w tym poddasze uzytkowe)
oraz towarzyszacej zabudowy gospodarczej —  parterowej. architektonicznic

zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa,

dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 30° — 45°, dopuszcza si¢ dla
zabudowy towarz

30°

s7ace] stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° -

wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.3 - 0,4,
wskanik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60 %,
koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci minimum 2 micjsca na

mieszkanie (wliczajqc w to micjsce w garazu),

Dla terenéw zabudowy ustugowej ustala s

wiclkos¢  dziatek  uslugowych i uslugowo - produkeyjnych  mieucigiliwych
w zaleinosci od programu inwestycyjnego,

wysokos¢ zabudowy powinna by dostosowana do potrzeb inwestycyjnych, jednak
nie wigcej niz 10,0 m,

gabaryty i standardy obiektow uiytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terendw

ustug publicznych nalety ksztaltowaé indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci

i rodzaju petnionej funke
wskainik intensywnosci zabudowy - 0.4-0,7,

wskainik powierzchni biologiczni czynnej - minimum 30 %,

{realizacig obicktow do wysokosei 2 kondygnacji = poddaszem uiykowym],

dopuszeza sie funkeje mieszkaniowa dla obslugi i whaseiciela obicktu,

W granicach dziatki nalezy zabezpicczyé micjsea parkingowe w ilosci

minimum 3 micjsca na 100 m? powierzehni uzytkowej ushugi,
dopuszcza si¢ lokalizacje drdg wewnetrnych, parkingéw i garazy murowanych oraz
niezbednych obiektow matej architektury,

realizacje urzadzen infrastruktury technicznej

W procesic realizacji inwestycji uwzgledni¢ ziclefi izolacyjna ograniczajaca hatas
izapachy, a w procesic produkeyinym oraz transporcie zewngirznym zastosowaé

urzadzenia ograniczajace hatas oraz emisje niczorganizowana.
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Dia tereniw zabudowy zagrodowej ustala si:

powierzchni¢ nowego siedliska dostosowana do profilu produkcyjnego
gospodarstwa , nie mniejszq niz 1500m’,

dopuszeza si¢ mozliwosé

amiany funkeji zabudowy rolniczej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej lub ustugowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow zwiqzanych z produkejq rolniczq na terenach
rolnych bezposrednio sqsiadujqcych z siedliskiem,

dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w budynku miesskalnym lub  zabudowie

towarzyszacej,

uciqzliwosé prowadzonej dzialalnosci rolniczej lub uslugowej nie moze wykrac:
poza granice terenu, do kidrego inwestor posiada tytut prawny,

realizacje budynkéw mieszkalnych do trech kondygnacji ze stromym dachem
(z wykorzystaniem poddasza na funkcje mieszkaniowe), o nachyleniu polaci
dachowych 30° - 45",

realizacje budynkow i obiektow budowlanych zwiqzanych z produkcja rolng
lub  dzialalnosciq  towarzyszacq  wynikajgeq 2 wymogdw  technologicznych
i konstrukeyjnych,

wskanik intensywnosci zabudowy - 0,3 - 0,5,

wskagnik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% ,

lokalizacje priedsigwzie¢ mogacych znaczqeo oddzialywaé na Srodowisko zgodnie
2 warunkami okreSlonymi w praepisach szczegdinych,

dopuszcza sie wydzielanie drdg oraz prowadsenie sieci infrastruktury technicanc.

Dla terendw zabudowy sportowo - rekreacyjno - letniskowej ustala sie:

minimalng powierschnie dzialki lemiskowej - 1500n’,

realizacje parterowych budynkéw z poddaszem uzytkowym,

dopuszcza sie motliwosé realizacji obiektow towarzyszqeych (garaze, budynki
gospodarcze) harmonizowanych architektonicznie 5 budynkiem mieszkalnym,
stosowanie dachow pochylych o kqcie nachylenia minimum 35°,

wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3 - 0,4,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70 %,

koniecznos¢ wprowadzenia zieleni wysokiej i niskicj,
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o dopuszcza sig wydzielanie drdg oraz prowadsenie sieci infrastruktury technicznej.

Minimalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
e dla zainwestowania uzupelniajacego na terenach istnicjace] zwartej zabudowy —
w nawiazaniu do istnicjacej sasiedniej zabudowy,

e od drég powiatowych w odleglosci minimum 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
na terenach zabudowanych i 20.0 m poza terenami zabudowy,

e od drog gminnych i ulic wiejskich w odleglosei minimum 6.0 m na terenic zabudowy
15,0 m poza terenami zabudowy od linii rozgraniczajacej droge.

e odlinii clekiroenergetycznej SN w odleglosei 5.0 m od skrajnego przewodu.

Szerokosé drog wewnetrznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych ustala si

na minimum 8,0 m. Dopuszcza si¢ dojazd do max trzech dziatek droga o szerokosc

minimum 6,0 m.

2.6.2. Tereny do wylgezenia spod zabudowy

©  obszary narazone na niebezpicezeiistwo powodz ( zasieg wielkicj wody o
prawdopodobienstwie wystapicnia 1 %) polozone w dolinie rzeki Wkry,

o pas szerokosci 100 m od linii briegow rick w obszarze chromionego krajobrazu
(z wyjatkiem lokalizowania urzqdzer wodnych oraz obicktow  slutqcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej).

2.7 Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
Komunikacja

W pierwszym etapie:

e sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gléwnych drog na terenic gminy -
przede wszystkim drég powiatowych:
4631W Zgliczyn Glinki - Drzazga
3014W Raciaz - Radzanéw - Liberadz
2355W Radzanow - Strzegowo
2359W Radzanow - Drzazga,

stanowiacych najwazniejsze elementy ukladu komunikacyjnego gminy i tworzacych
Wwazne powiazania zewngtrzne.
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W drugim etapie:

realizacja obejscia drogowego Radzanowa na przebiegu drog powiatowych nr 2355W
(od strony Strzegowa) i nr 2359W (do Drzazgi i dalej w kierunku Biezunia).

moder

racja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drog powiatowych

i gminnych, w szezegdlnosci drog gminnych w centralnym rejonie gminy. w obszarze

o duzyeh walorach krajobrazowych.

urzadzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i micjsc parkingowych [ reonic obickiin
wigowen] szezegdlnie w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i uslugowej.,

realizacja éciezek i tras rowerowych na kierunkach szezegélnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow oraz w celu powiazan z terenami atrakeyjnymi

krajobrazowo i pod wrgledem rekreacyjnym oraz do trystyczno-rekreacyjnej penetracii

tych terenow. Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w poblizu drog powiatowych nr:

463 1W 7gliczyn Glinki - Drzazga,

2337W Szreiisk - Ratowo - Radzanéw,

3014W Raciaz - Radzanow - Liberadz,

2339W Wroblewo - Bofikowo Kosciclne,

2341W Miaezyn Maly - Bofikowo Koscielne - Radzimowice,
2355W Radzanow - Strzcgowo

i 2359W Radzanéw - Drzazga,

oraz drog gminnych i lokalnych w relacjach:
- Luszewo - Jozefowo Radz.

- Luszewo - Boitkowo Podlesne

Gazownictwo, energetyka i telekomunikacja
o w zakresie gazownictwa:

pierws

ym ctapem dzialai zmierzajacych do gazyfikacji gminy bedzie opracowanie
koncepcji programowej. ktdra umozliwi przyjecie najbardziej optymalnych pod wzgledem

technicznym i ekonomicznym rozwiazar.

w drugim etapic konicczna jest realizacja odeinka wysokocisnieniowego gazociagu

ajacezo. np. od strony micjscowosci Gora, poprzez Raciaz od gazociagu
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przesylowego relacji Rembels

7ma - Wiockwek oraz realizacia stacii redukeyjno-

pomiarowej I stopnia.

- trzecim ctapem gazyfikacji bedzie realizacja rozdzielezej sieci gazowej sredniego
cisnicnia do odbioredw, 7godnic z opracowans wezesnic koncepcja. W pierwszej

kolcjnosci budowa sicei bedzic realizowana w micjscowos

jach duzych o zwartej
zabudowic: Radzan6w, Ratowo. Gradzanowo Zbgskic | Wlosciariskie, Bofikowo Koscielne

i Podlesne.

o wzakresie funkcjonowania systemu elektroenergetycznego

- koniecznos¢ modemizacji i rozbudowy sieci niskich napie¢ (w tym kablowych) oraz
systemu stacji transformatorowych 15 / 0.4 KV, umozliwiajacych podniesienie pewnosci
zasilania w energic obeenych odbiorcéw oraz terenéw rozwojowych, przewidywanych

do zainwestowania.

e w zakresie telekomunikas

- wzrost dostepnose telefonéw dla micszkaficéw gminy m.in. poprzez dalszy rozwdj
sieci, rozwo] radiowego systemu dostgpu  abonenckiego na terenach bez sieci
telekomunikacyjnej (zabudowa rozproszona, kolonijna) na bazie automatycznych centrali

telefonicznych,

- tozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych

bezprzewodowych) stosownie do zapotrzebowania.

Gospodarka wodna
M

wosci retencjonowania wéd:
budowa zbiomika retencyjnego na rzece Wkrze w miejscowosci Trzciniec 0 pow. 126 ha

o funkcjach:

- retencyjna (powstrzymanie odplywow):
- rekreacyjna (wypoczynek dla ludnosei):
- ekologiczna (stworzenie siedliska wodnego, poprawa mikroklimatu);
- przeciwpozarowa (rezerwuar wody dla micjscowosci Trzeinic):
budowa zbiomika retencyjnego na rzece Wkize w micjscowosci Radzanéw o pow. 330

ha o funkejach:

- retencyjna;
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- ekologiczna;
- rekreacyjna:

- przeciwpozarow

* moderni

a obickiow suzgeych malej retencii w micjscowosciach:
- Bonkowo Podlesne (staw o powierzchni 0,04 ha);

- Borkowo Koscielne (staw o powier.

hni 0,15 ha):
- Wr6blewo (staw o powierzchni 0,70 ha);

- Gradzanowo Zbeskie (staw o powierzehni 0,90 ha)
petniace dodatkowo funkcje gospodarcze i przeciwpozarowe.

Zaopatrzenie w wodg

o [rakdada sie rozbudowg istnicjacych sysiemén wodociggowyeh

Radsandw” - w miare. idenyfikowania potrzeh na terenack preferowanych do zabudowy - wyznaczonych v, Studin” i

bedacych w zasiegu wodociaga w zachodnic]

i gminy,

Radzancwek popree: do

prowadzenic wody do miefscowosci Gradzanowo
Zbeskie. Gradzanowo Wiosciaiskic

Boikowo Podleine™ - zanpatrzenic w wode wschodicf czesel gminy, 1. wsi: Budy Matusy,

w, Jizefowo,

anastepnie spieeie tyeh wodociagow dic wyrownania ciénicnia wody | zapewnienia i

et o dostan]
o Istnicjace ujecia wody w Radzanowie, Radzanéwku i Bonkowie Podlesnym

zabezpieczaja zapotrzebowanie gminy na wode,

* okolo 100 % mies

c6w gminy korzysta z gminnego wodociagu sieciowego.

o wody powierzehniowe moga by¢ wykorzystywane jedynic dla potrzeb rolnictwa oraz

gospodar

Yo (W propadia domania 1 Hasy cysosei mastive et (rwskazane)  besposrediie].

Rekreacyjne wykorzystanic wod uwarunkowane jest ich stanem czystosci.

Gospodarka Sciekowa

o zorganizowany system odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw  powinien
w1 kolejnosci obja¢ miejscowosé gminng (zgodnic z opracowanq koncepcjq budowy

sieci kanalizacji sanitarnej micjscowosci Radzandw).

[D0 czasu realizaci gminne oc ciokivs w Radsanowie

dada i wpwd Sciekiw do punkiu =lewnego,

Slokalizowanego pray najbizszej oczyszczalni Sciekow posiadajacej rezerwe precpusiowosc (np. w Strzegowie)).




image33.jpeg
B2
o do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej zaklada sie odprowadzanie Sciekiw do

szezelnych  bezodplywowych  zbiornikiw (szamb) oprdznianych okresowo przez
specjalistycane zaklady,

fakladesi spraeny wywos niczystosc phvmnych  erenis oy, bedacych posa zasigio kanalizai iecionss).
w przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych zalcea si¢

realizacj¢ indywidualnyeh, przydomowych oczyszezalni sciekow.

Gospodarka odpadami

o docelowo caly obszar gminy powinien byé objety recyklingiem oraz zorganizowanym

wywozem odpadow Komunalnych { w g siadowisko odpadn, spebiajace smosi ochrons srodowisk

W preypadiu weyskania pozy

rwnej opinii hydrogeologiczne zakiada sig rozbudowe = jednoczesna rekultywaciq isviejacego

wopiia) godnie 2 gminnym planem gospodarki odpadami,

 (beswsglednie nafesy sresgnowad = lokalizacii skladowiska (rezerwa teren w obecnie obowigzujacym migjscovym planie

ogdinym zagospodarowania p

e gminy Radzande) w obrebie sivefy achrony posredicf wjeeic: wody w micjscowosei

Hoitkowo Podieine, gdsie obowigzuje zakaz lokalizowania obiekiiow mogacyeh ufemnic wphwad na jakosé wid podsiemnych.

o unieszkodliwianie i zagospodarowywanie  odpadéw  przemyslowych  obciaza
ich  wytworcow. Wskazane jest wprowadzanic procesow  technologicznych

gwarantujacych minimalizacje ilosci odpadéw deponowanych na skladowisku

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

o w rozwoju s

stemu komunikacji naleiy uwglednic moliwosé dojazdu, o kazdej porze

roku, jednostek ochrony praeciwpozarowej do obicktéw budowlanych,

o w bilansie wodnym gminy nalezy zabespieczyé potrzeby w zakresie prieciwpozarowego

zaopatrzenia wodnego,
o na obszarach wskazanych w Studium narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych naleiy zapewnié bezpieczeristwo ludzi i mieni,

o w Studium nie wymnacza sie obszaréw ograniczonego uiytkowania i stref
preemyslowych, w kiérych mogq wystapic zagrozenia utrudniajqce prowadzenie akcji

ratowniczej praes Patistwowq Straz Pozarnq.
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2.8 Obszary przewidywane do realizacji zadai i programéw

Obecnie  brak  jest programow  wynikajacych z  polityki  przestrzenncgo

zagospodarowania kraju dotyczacych gminy Radzanow.

V. TERENY WSKAZANE DO OBJECIA SPORZADZENIEM
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W ramach ustalen Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje sic

obs:

 dla kidrych sporzadzenie micjscowych planéw zagospodarowania przesttzennego

jest obowiazkowe ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania i planowany sposob ich

zagospodarowania:

fioren centrum misjscowosci Radzandw: fnajsiarszel jef ezesei]

o dla terendw preferowanych pod zainwestowanic mieszkaniowo-ushugowe,
o dlaterendw preferowanych pod zainwestowanie produkeyjno-ushugowe i uslugowe,

e dla terenow preferowanych pod zabudowe turystyczno-

ckreacyjna,
o dla terendw projektowanych zbiornikéw retencyjnych,
o fobszary precstzent publicenei
W ramach wskazanych terenéw dopuszeza si¢ objecie opracowaniem mnicjszych

fragmentow wynikajacych ze zgloszonych wnioskow (potrzeb)

W mysl przepiséw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym —

obowiazek opracowania moze wynika¢ 7 przepiséw szczegolnych — ustawa z dnia

03 lutego 1995 roku ( z pézn. zmianami ) o ochronic gruntéw rolnych i lesnych oraz dla

obszaréw na  kiorych zamierza si¢ realizowaé prredsiewzigcia o  charakterze
publicznym:
- finansowanych  budzetu organow rzadowych;

- finansowanych ze srodkéw budzetu gminy przy dofinansowaniu 7 budzetu organow

rzadowych lub w calosci 7 budzetu gminy:
Rozstrzygniecie o przystapieniu do sporzadzenia planu w odniesieniu do obszarow nie
objetych obowiazkiem jego opracowania podejmuje Rada Gminy z urzedu lub na wniosek

zainter

wanego. )

PRZEWOD cY
RADY

Antont
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Zataeznik Nr 3

do Uchwaly Nr XIV/81/2012
Rady Gminy Radzanéw
zdnia 29 lutego 2012 roku.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE pBJASNIEN A 3
DOTYCZACE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZE USTALEN
ZMIANY STUDIUM

1. .Studium uwarunkowafi | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanéw™ zatwierdzone uchwalg nr XV/132/2001 Rady Gminy Radzanow
2 dnia 23 marca 2001 1, zostalo opracowane w oparciu 0 ohowiazujaca wowczas
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.
Zmiany Studium uchwatami Rady Gminy Radzanow: nr XXVII/174/2005 7 dnia
20 wrzesnia 2005 . i nr XV/90/2008 z dnia 25 czerwea 2008 r, opracowano
W oparciu o ustawg 2 dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r. 7 poZniejszymi zmianami)
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu  projekiu  studium uwarunkowar i Kierunkow  zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233)

2. Przedmiotowa Zmiana ,Studium uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania
przestrzenncgo gminy Radzanéw” zostala opracowana na podstawie Uchwaly
Nr XXXIII/217/2010 Rady Gminy Radzanéw z dnia 14 lipca 2010 . w sprawic
przysiapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przesirzenncgo gminy Radzanéw w obrebach: Radzan6w,
Bojanowo. Luszewo,  Wréblewo,  Gradzanowo Zbgskie, Gradzanowo

Wios

anskie, Boitkowo Podlesne, Bonkowo Koscielne, Zgliczyn Glinki, Ratowo,

Jozefowo i Zgliczyn Witowy.

3. Podjeta Uchwata dotyezy Zmiany Studium w zakresie:
o zapisu dotyczacego parametrow i wskaznikow  urbanistycznych

o wyznaczenia nowych terenéw pod funkeje:
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UCHWALA NR XIV/81/2012

RADY GMINY RADZANOW

 dnia 29 lutego 2012 roku
W sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzanow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkLS ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z péznicjszymi zmianami)
oraz art12 ust1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z poznicjszymi zmianami) — Rada Gminy
Radzanéw uchwala, co nastepuje:

§1.

I Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania
preestrzennego gminy Radzandw” zatwierdzonego Uchwala Nr XV/132/2001 Rady
Gminy Radzan6w z dnia 23 marca 2001 r. wraz ze zmianami zatwierdzonymi
- uchwata Nr XXVII/174/2005 Rady Gminy Radzanow z dnia 20 wrze$nia 2005 r.,

- uchwata Nr XV/90/2008 Rady Gminy Radzanéw z dnia 25 czerwea 2008 r..
zwang dalej Zmiana Studium

2. Przedmiot, zakres i granice Zmiany Studium okresla Uchwala XXXI/217/2010
Rady Gminy Radzanow 7 dnia 14 lipea 2010r. w sprawie sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowari i Kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Radzanéw
w obrebach geodezyjnych: Radzanéw, Bojanowo. Luszewo, Wrbblewo, Gradzanowo
Zheskie, Gradzanowo Wiodciatiskie. Bofikowo Podledne, Borikowo Koscielne, Zgliczyn
Glinki, Ratowo, Jozefowo i Zgliczyn Witowy.

§2.

Zataeznikami do niniejszej Uchwaly sa

1. Czest tekstowa — zalacznik nr 1 ujednolicony tekst Studium uwarunkowari
i kicrunkow zagospodarowania przestizenncgo gminy Radzanow” 7 wyrGznieniem
zmian czcionkami:

- pogrublong kursywa tekst obecnej Zmiany Studium,
- drobna kursywa w nawiasie kwadratowym tekst usunigty ze Studium.

2. Crgéc graficzna - zalacznik nr 2, rysunck Zmiany Studium w skali 11 10 000

3. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetyeh rozwiazaii i synteze ustaleti Zmiany
Studium — zatacznik nr 3.

4. Rozstrzygniceie o sposobic rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu Zmiany Studium.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanéw.

§4.

Uchwata wehodzi w 7ycie 7 dniem podjecia.

Praewodniczqcy Rdy Gminy
Antoni Rajnil

\
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- mieszkaniowo - uslugowa w miejscowosciach: Bojanowo, Gradzanowo
Wiosciafiskic, J6zefowo, Radzanéw. Ratowo, Wréblewo i Zgliczyn Glinki,

- produkeyjno - ustugowa w Radzanowie.

- ushigowq o charakterze sportowo - rekreacyjnym w miejscowosciach:
Radzanéw. Ratowo i Zgliczyn Glinki,

- zabudowg letniskows w miejscowosci Borikowo Podlesne,

- zabudowe zagrodows w miejscowosciach: Gradzanowo Zbeskie i Zgliczyn
Witowy,
- specjalistyczna produkeje zwicrzeea W micjscowosciach: Luszewo, Bofikowo

Podlesne i Gradzanowo Zbgskie.

4. Dokonywane zmiany sa zgodne z uwarunkowaniami rozwoju spoleczno —
gospodarczego | prrcstrzenncgo gminy zawartymi w T czesei . Studium
uwarunkowail | Kierunkow zagospodarowania przestezenncgo gminy Radzanow™
zatwierdzonego Uchwala Nr XV/132/2001 Rady Gminy Radzanow z dnia
23 marea 2001 . — zalaeznik or 1 Uwarunkowania rozwoju gminy Radzandw”.

W zwiazku z tym realizacja Uchwaly Nr XXXIIL217/2010 Rady Gminy
Radzanéw w okreslonym zakresie przestrzennym i merytoryeznym nie wymaga

dokonania zmiany Zalacznika Nr 1 Studium.

5. Zmiana dotyezy tylko Zalacznika Nr 2 Studium — Kierunki zagospodarowania

przesirzennego gminy”, zardwno czesci tekstowej, jak i graficznej.

6. W zatwierdzonym dokumencie Studium tereny wyznaczone pod zabudowe
micszkaniowo — uslugowa W micjscowosciach: Bojanowo, Gradzanowo

Wiodcianskie, Jozefowo, Radzanow, Ratowo, Wroblewo i Zgliczyn Glinki,

okazaly niewystarczajace  do narastajacych potrzeb. Zmiana dotyczy

powigkszenia tych terendw stosownie do zgloszonych whioskow.

7. Zmiana polegaja

na wyznaczeniu terenéw pod funkje rekreacyjno — turystyezna

W micjscowosciach: Radzanéw. Ratowo i Zgliczyn Glinki, wpisuje si w rozwoj
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10.

11

okreslonej w strukturze funkcjonalno — przestrzennej eminy funkeji ushigowej

i rekreacyjnc

Zmiana polegajaca na wyznaczeniu terenéw pod specjalistyczna produkcje
zwierzgeq  (Kurniki) W  miejscowosciach:  Luszewo, Bofkowo Podlesne
i Gradzanowo Zbgskie, jest kontynuacja istniciacego trendu w gospodarce rolnej
gminy.

Zmiana polegajaca na wyznaczeniu terenéw pod zalesienic (zgodnie ze ztozonymi
wnioskami) dotyczy przeznaczenia gruntow, glownie stabych jakosciowo (klasy V
iVD) nie wskazanych graficznie na rysunku  zatwierdzonego  Studium,

a okreslonych w tekicic Studium (rozdziat IV pkt. 2.4.).

Zmiana ustalefi dotyczacych Kicrunkow i ws

aznikéw zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow okreslonych w  rozdziale TV. pkt 2.6.1. ,Wskazniki
i parametry urbanistyczne” wynika z podjetej przedmiotowej uchwaly w oparciu

0 dokonana analize dotychczasowego rozwoju gminy.

7 uwagi na merytoryezny i przestrzenny z

kres Studium wynikajacy 2 przepisow

szezeg

Inych uwzgledniono zagadnienie zagrozenia bezpicczefistwa ludnosei i jej
mienia w aspekcie obszardw narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi
w rozdziale IV pkt. 2.3. oraz w kierunkach rozwoju komunikacii i infrastruktury

technicznej w zakresie ochrony przeciwpozarowej w rozdziale IV. pki. 2 7.

Ponadto dokonano aktalizac

zapisow i ustaleft (czesé tekstowa i rysunek)

wynikajacych 7 rozwoju gminy w okresie od zatwierdzenia Studium w 2001 r.

Z uwagi na merytoryezny i przestrzenny zakres Zmiany Studium nic zachodzi
potrzeba okreslenia w szezegolnodei (art. 10 pkt.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym):

- obszaréw, na kiorych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym,
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- obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenic micjscowego planu
7agospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

- obiektéw lub obszardw, dla kidrych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny,

- obszarow pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujacych

na nich ograniczeit prowadzenia dziatalnosei gospodarc

- obszarow wymagajacych przeksztalcei, rehabilitacii lub rekultywaci,

- granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

14. Integralng cz¢scia Zmiany Studium jest zalacznik graficzny nr 2 w skali 1 ¢ 10 000,
na kidrym wprowadzono nastgpujace oznaczenia:
- granica terenu objetego zmiana.
- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa (MN),
- tereny zabudowy letniskowej (ML),

- tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa (RM)

- tereny przeznaczone pod ushugi rekreacyjno - turystyczno - sportowe (US),
- tereny produkeyjno - ustugowe (U, P),

- tereny rolne (R).

- tereny specjalistyeznej produkcii zwierzgee] (RPZ)

- tereny przeznaczone pod zalesienie (ZLL),

- tereny zalewowe .
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaly Nr XIV/81/2012 Rady Gminy Radzanow z dnia 29 lutego 2012 .
W sprawic Zmiany Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzanow”,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu Zmiany Studium

Do projektu Zmiany Studium nie zgloszono zadnych uwag

PRZEWODIICZACY
RADYs
Antor Rk
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WOJT GMINY
RADZANOW

STUDIUM

UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY RADZANOW

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
tekst ujednolicony

Zatgeznik Nr 1

do Uchwaly Nr XIV/81/2012
Rady Gminy Radzaniw

2 dnia 29 lutego 2012 roku.

RADZANOW - 2012
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WPROWADZENIE

Opracowanie . Kierunki zagospodarowania przesttzennego gminy” jest drugim etapem
prac nad  Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo gminy
Radzanéw.

Studium  okrefla  Kierunki  zagospodarowania  przestzenncgo  w - zakresie
przewidzianym przez ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku

(jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 7 dnia 25 lutego 1999 . z péznicj

mi zmianami).

Zmiana Studium dokonywana jost w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przest

zennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.

2 pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 28 kwietnia
2004 1. w sprawie zakresu projekiu studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233)

Podstawa do okreslenia kierunkéw zagospodarowania gminy byla identyfikacja
podstawowych problemow rozwoju dokonana w wyniku szezegolowego rozpoznania stanu
zagospodarowania i mozliwosei rozwoju - I etap prac.

Gmina pod wrgledem funkejonalno-przestizennym w zasa

zie ma charakter

jednorodny. Uwzgledniajac jednak lokalne uwarunkowania i mozliwosci dalszego rozwoju

okredlono 2 strefy funkcjonalno-przestizenne dla ktérych okreslono kierunki dziatania
smierzajace do realizacii postawionyeh celow
Zgodnie 7 ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w Studium okresla sie:
o obszary objete lub wskazane do objgeia ochrong na podstawie przepisow szezeg6lnych.
o lokalne wartoéci zasobow Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
o obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej . w tym wylaczone 7 zabudowy,

o obszary zabudowane ze wskazaniem terendw wymagajacych przeksztatce,

o obszary kiore moga byé prreznaczone pod zabudowe w tym  przewidziane

do zorganizowanej dzialalnosei inwestycyinej,

o Kierunki rozwoju komunikaji i infrastruktury technicznej,

o obszary dla kiorych sporzadzenie micjscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szezegdinyeh lub ze wrgledu
na istniejace uwarunkowania,

o obszary prrewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki

zagospodarowania przestrzennego kraju
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Integralng, czgscia opracowania jest mapa dla obszaru gminy w skali 1 : 10 000.-
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanéw.

Studium po zaopiniowaniu przez organy przewidziane ustawa uchwala Rady Gminy.
Studium jest narzedziem w ksztallowaniu struktury przestrzennej jako $rodek informacji
o mo7liwosciach i ograniczeniach rozwoju w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw gminy

Uchwala NR XXVII/174/2005 Rady Gminy Radzanow z dnia 20 wrzesnia 2005 r.
sostala zatwierdzona Zmiana Studium  dotyczaca wyznaczenia obszaréw przestrzeni
publicznej wjednostkach osadniczych  wyrézniajacych si swoja rola i znaczeniem
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy.

Zmiana Studium  Uchwalq Nr XV/90/2008 Rady Gminy Radzandw z dnia 25.06.2008 r.
dotyczyla wyznaczenia nowych terenéw pod funkeje:

- mieszkaniowo — ushuigowa w obrebi

odezyinym Bebnowo i Radzan6w.

- ushigowa o charakterze sportowo — rekreacyjnym w obrebie geodezyjnym:
Jézefowo i Ratowo,
_ zalesienia w obrebic geodezyjnym: Gradzanowo Zbeskie, Radzan6w i Wroblewo.
Zgodnie 7 Rozporzqdzeniom Ministra Infrastruktury zmiany w Studium zostaly

wyre

znione zmianq czcionki:

- pogrubionq kursywa tekst obecnej Zmiany Studium,

- drobnq kursywa w nawiasie kwadratowym tekst usuniety ze Studium.
Dokonywana Zmiana Studium dotyczy:

o cmiany zapisu dotyczacego parametrow i wskaznikw urbanistycznych

o wyznaczenia nowych terendw pod funkcje:

mieszkaniowo - ustugowq w obrebie geodezyjnym: Bojanowo, Gradzanowo
Wiosciariskie, Jézefowo, Radzandw, Ratowo, Wroblewo i Zgliczyn Glinki,

- produkeyjno - uslugowq w obrebie geodezyjnym Radzandw,

ustugowq o charakterze  sportowo - rekreacyjnym w  obrebie geodezpjnym:

Radzanéw, Ratowo i Zgliczyn Glinki,

_ zabudowe mieszkaniowo - letniskowq w obrebie geodezyjnymBorikowo Podlesne,

- zabudowe zagrodowq w obrebie geodezyjnym: Gradzanowo Zbeskie i Zgliczyn

Witowy

specjalistyczng produkcje wwierzgeq w obrebie geodezyjnym: Luszewo, Botikowo

Podiesne i Gradzanowo Zbeskie.
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L. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegdlowe rozpoznanie stanu  zagospodarowania przestrzennego i mozliwe

rozwoju przeprowadzone w I etapie prac nad Studium pozwala na identyfikacje probleméyw

majacych wplyw na sposéb zagospodarowania gminy

- przyrodniczych i ckologicznych
- spolecznych

- strukturalnych

- Srodowiska kulturowego

- infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

o koniecznosé przestrzegania zasad gospodarowania na terenach objetych ochrona — obszar
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000, obszar chronionego krajobrazu, parki
zabytkowe i wicjskie, strefy ochronne wokét ujgé wody. oraz wokot obiektow prawnic
chronionych ( pomniki przyrody ) w aspekeic rozwoju dziatalnosci gospodarcze,

o ponadnormatywne zanicezyszezenie rzeki Wk

powodujace zagrozenic dla zycia
biologicznego oraz ograniczajace bezposrednie . w tym rekreacyjne wykorzystanic wod:

o niski stopien lesistosci - 19,4 %,

o zanieczyszezenic plytkich wod gruntowyeh i gruntow w warstwie przypowierzchniowej

na terenach

7 plytko wystepujaca woda gruntowa (czesto plycej niz 1,5 m pp.t.

np. rejon micjscowosci gminnej).

o zaklocenic réwnowagi warunkéw wodnych i obnizenic poziomu wod gruntowych

na znacznej powicrzchni gminy, spowodowane melioracjami,

o brak zbiomikow wodnych oraz niski udzial laséw odpornych na antropopresje wplywa

ograniczajaco na rozwoj funkeji rekreacyjnej w gminie,

o aw dee s dysproporcia miedzy odsctkiem ludnosci korzystajacei z sieci

wodociagowej (okolo 100,0 %) i brakiem sieci kanalizacy yszezalni

eminnej i opracowania koncepcii skanalizowania catej gminy
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2. Problemy $rodowiska kulturowego

zachowanie i ochrona obickiow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz postulowanych
do ochrony:

zachowanie i ochrona (odtworzenie) reliktow kultury i whasnosei szlacheckiej w postaci
zalozeri podworskich jak rowniez przykladéw dawnego typu osadnictwa i rodzaju
gospodarki rolnej:

koniecznosé  okreslenia  standardéw  w  zakresic  zabudowy  (szezegolnic

W micjscowosciach o histor:

yeznyeh ukladach i dobrze zachowanym krajobrazie)

zaréwno w sensie ksztaltu jak i technologii budowani

podniesienie atrakeyjnosci miejse i obiektéw o wartosciach kulturowych;

ochrona zabytkéw sztuki ludowej (chaty wicjskic, krzyze i kapliczki przydrozme)

oraz gromadzenie i ochrona zabytk6éw ruchomych

3. Problemy spoleczne

postepujacy proces starzenia si¢ ludnosei gminy. przejawiajacy sie wysokim udzialem
ludnosci w wicku poprodukeyjnym (okolo 20,0 %, powiat miawski 16,5 %):

relatywnic wysokie obciazenie ekonomiczne ludnosci produkeyjnej przez niepracujacych

(na 100 os6b w wicku produkcyjnym przypada  okolo 75 oséb w wicku

nieprodukeyjnym);
wysokic bezrobocie ( okolo 11 % w wicku produkeyjnym) o charakterze diugotrwatym

okelo 30 % bezrobotnych pozostaje bez pracy powyzej 1 roku). 1 afota 59 5% sesrobarmer st bz
pozostaje bez pi

prawa do zasitkuy. Od 21 grudnia 1999 roku gming (jako wehodzaca w skiad PUP w Miawie) zostata zaliczona do obszaréw w

Segoinic wysokim bezrobociem strukturainymj

postepuja zubozenia Tudnosci gminy — okolo 33% mieszkaficow objetych jest
roznymi formami opicki spolecznej:

niewystarczajaca dostepnosé ludnosci do ustug medyeznyeh w gminie:

brak na terenie gminy domu pomocy spolecznej w kontekscie postepujacego procesu

starzenia si¢ ludnosci

4. Problemy strukturalne
ograniczone mozliwosci intensyfikacji produkeji rolnej — tylko ok. 23% gruntéw ornyeh
zaliczana jest do dobrych i srednich jakosciowo (kl. TI-IV), natomiast ok. 27% zajmuja

grunty bardzo stabe jakosciowo kL VIi Viz:




