PROJEKT

Uchwala Nr ................
Rady Gminy Radzanéw

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrebie geodezyjnym Bonkowo Podlesne — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pézn.zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz Uchwaty Nr XLVII/342/2023 Rady Gminy Radzanéw z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w
obrgbie geodezyjnym Bonkowo Podlesne — cze$¢ I, Rada Gminy Radzanéw stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzanéw,
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
geodezyjnym Bonkowo Podle$ne — czgs¢ 1 zwany w dalszej czgsci uchwaly planem. Granice obszaru
objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw:

Y
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

zalgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalgcznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Radzan6w;

zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
9
10)

1)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisOw, terenéw gérniczych, a takze obszar6w szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;



12)

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1y
2)

3)

4)

zasad ochrony przyrody - z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

Y
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczgcych obiektéw i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1)
2)

3)

potozenia planu w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 — Zbiornik
Dziatldowo;

potozenia planu w catoéci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska;

strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od laséw;

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

Y
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajgca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre$lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.

ROZDZIAL II
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ biogazowni¢ rolniczag w mysl przepisow odrgbnych;
DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym;

instalacji OZE - instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrdédet energii;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lona na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych
naziemnych i nadziemnych z wyjatkiem niezbednych do obslugi zabudowy sieci i przylaczy
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw; dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy budynkéw lub ich czgéci usytuowanych w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od
granic lasow zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;



9)

10)

11

12)

13)

14)

15)

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajgcymi z ustalen planu;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takie jak: niezbedne do obstugi
zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw wokoét napowietrznych
linii elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych;

standardy Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone przepisami prawa, mierzalne zjawiska
fizyczne lub stany dotyczace zasad wspdizycia spolecznego, a takze jakosci S$rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu, immisji substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

$4.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

Y
2)
3)
4)
5)
6)

1. W

PE — teren produkcji energii;

PEF - teren elektrowni stonecznej;

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
L — teren lasu;

KDZ — teren drogi zbiorczej;

KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§5.

zakresie ochrony tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6.

1. Wskazuje sig, ze plan w catoéci znajduje si¢ w granicach:

1)

2)

Gtéwnego Zbiornika Wé6d Poziemnych nr 214-Zbiornik Dzialdowo oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd
Poziemnych nr 215-Subniecka Warszawska;
ochrona zbiornikéw o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw z placéw uszczelnionych do wdéd
powierzchniowych i gruntu;

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakos¢ waéd
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wéd ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowg i zarurowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektéw zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat, obiektéw inwentarskich i budynkéw inwentarskich nie powodowalo przekroczenia
standardéw Srodowiska na nieruchomosciach sgsiednich;

7) nakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja instalacji OZE nie powodowalo
przekroczenia standardéw srodowiska na nieruchomosciach sasiednich;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ biogazowni rolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z
zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie oraz
realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

10) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym PE dopuszcza si¢ lokalizacje
zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony $rodowiska:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RZ jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej;
2) dla pozostalych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

4. Obszar objety planem miejscowym nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§8.
1. W granicach planu wystepuje teren podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o ktérym mowa
w §6 ust. 1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw
gbrniczych;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
$9.
1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych =z zakresu gospodarki
nieruchomog$ciami.



1.

Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
PE i PEF:
1) minimalna powierzchnia dzialek — 10000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 50 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.

Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w pasie ochrony funkcyjnej wokdét napowietrznej sieci Sredniego napigcia obowiazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace
z przepisOw odrebnych;

2) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe ograniczen lokalizowania zabudowy od granic laséw,
wynikajaca z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z
zastrzezeniem §3 ust. 1 pkt 8);

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia
takie jak powtloki antyrefleksyjne zapobiegajace oSlepianiu uzytkownikéw drég publicznych wskutek
ol$nienia lub odbicia §wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych;

4) wokét zewnetrznych $cian komér fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu w zaleznoSci od ich
pojemnosci obowiazuja strefy bezpieczenstwa wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) w obiektach biogazowni rolniczych oraz na terenach przylegtych, gdzie prowadzone sg procesy
technologiczne z uzyciem materialéw mogacych wytworzy¢ mieszaniny wybuchowe lub w ktérych
materiaty takie sa3 magazynowane, powinna by¢ dokonana ocena zagrozenia wybuchem - zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§$11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego planu z ukladem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie planu drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne, ktére
posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio z terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR oraz z drég publicznych zlokalizowanych w
sasiedztwie planu;

3) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym PE i PEF:
minimum 1 miejsce parkingowe na jeden teren elementarny;
b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym RZ:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie
zagrodowej;
¢) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§12.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie systemOw infrastruktury technicznej:



1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktdre
posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowymi PE i PEF;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi PE, PEF, RZ;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym RZ pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie
dopuszcza si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z
definicja nieprzekraczalnej linii zabudowys;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania, remontu, przebudowy oraz rozbudowy istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu z zastrzezeniem pkt. 2 1 4;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

7) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
4) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wodeg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;
a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej lub indywidualnego systemu
zaopatrzenia w wode w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie §ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowys;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do ogdlnodostgpnych
row6éw melioracyjnych i przydroznych, w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom waéd
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natg¢zenia odplywu woéd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wdéd ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zasilanie energia
elektryczng wytworzong przez biogazownig;

2) adaptuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu istniejacy przebieg napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j
$redniego napigcia z zastrzezeniem przepisow ust. 1 pkt 5;

3) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,:
napowietrznych i doziemnych linii o napigciu 15 kV; napowietrznych i doziemnych linii o napigciu 0,4
kV; stacji transformatorowych 15/0,4 kV;



4) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie.

6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energia elektryczng lub
odnawialnymi Zrédtami energii o mocach i zasadach lokalizacji przewidzianych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.
8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§13.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) PE, PEF, RZ - 30%;

2) pozostale tereny elementarne — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§14.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RZ: 3000 m?;
2) dla terendw elementarnych nie wymienionych w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dzialki budowlanej nie ustala sig.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym PE
§15.
Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1PE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii;
2) przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowej;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji odnawialnych Zrédet energii w postaci biogazowni rolniczej lub
elektrowni stonecznej z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odr¢bnych;
b) w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacj¢ magazynéw energii
zwigzanych bezposrednio z tg inwestycja;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,95;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,95;



5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m z zastrzezeniem lit. a) i b);
a) dopuszcza si¢ wysoko$¢ budowli w ramach biogazowni rolniczej - do 25 m;
b) dopuszcza si¢ wysoko$¢ pojedynczego budynku o funkcji roztadunkowej w ramach biogazowni
rolniczej - do 25 m.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym PEF
§16.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
1PEF, 2PEF, 3PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii w postaci elektrowni stonecznej z
zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrgbnych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) dachy ptaskie;
b) kolorystka obiektéw budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym RZ
§17.
Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie wykluczone: teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;
c¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
d) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatlce budowlanej;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
4)  zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP z zastrzezeniem lit. b);
b) maksymalna obsada dla przedsiewzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej — ponizej
40DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,35;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 300 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie 500 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej:



a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;
b) maksymalnie 40 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos¢ budynkéw innych niz mieszkalne i inwentarskie: nie wyzej niz 10 m;

f) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. c¢) - f) nie wyzej niz 5 m;

9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdiuzszej granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty
dachéwka, blachodachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego lub ceglastego;

¢) w elewacjach budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej stosowa¢ materiaty tradycyjne
jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym L
§18.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDZ
§19.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) teren elementarny przeznaczony pod poszerzenie drogi publiczne;j;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, §ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
- 1KDZ - 0d 0,5 m do 0,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR
§20.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KR, 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) teren elementarny oznaczony symbolem cyfrowo — literowym 2KR przeznaczony pod poszerzenie
drogi wewnetrznej;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég w granicach planu:
- 1KR - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;



- 2KR - od 0,5 m do 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§21.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radzanéw.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



