UCHWALA NR XX/132/2026
RADY GMINY RADZANOW
z dnia 12 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w czesciach obrebow geodezyjnych Cegielnia Ratowska, Radzanéw,
Wroblewo i Zgliczyn Glinki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153 z pézn.zm.), art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn.zm.), Uchwaly Nr
XLVIl/343/2023 Rady Gminy Radzandéw z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w
obrebie geodezyjnym Cegielnia Ratowska — czesé¢ I, Uchwaty Nr XLVII/349/2023 Rady Gminy
Radzanéw z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie geodezyjnym Radzanow —
czes$¢ I, Uchwaty Nr XLVII/347/2023 Rady Gminy Radzanow z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie geodezyjnym Wréblewo — czes¢ 111, Uchwaty Nr XLVII/352/2023 Rady Gminy
Radzanow z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie geodezyjnym Zgliczyn Glinki —
czes¢ 11 oraz Uchwaly Nr XVII/109/2025 Rady Gminy Radzanow z dnia 10 listopada 2025 r. w
sprawie wyrazenia zgody na laczne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w czgsciach obrgboéw geodezyjnych Cegielnia Ratowska,
Radzanéw, Wroblewo i1 Zgliczyn Glinki na podstawie wybranych uchwal, Rada Gminy Radzanow
stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzanéw, uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.
1. Uchwala si¢ plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w czesciach
obrebow geodezyjnych Cegielnia Ratowska, Radzanéw, Wréblewo i Zgliczyn Glinki, zwany
w dalszej cze$ci uchwaly planem.
2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej wykonanego dla
poszczego6lnych jednostek planistycznych;
a) Jednostka planistyczna 1 — Cegielnia Ratowska — stanowigcego zalgcznik nr 1 - w skali
1:1000;
b) jednostka planistyczna 2 — Radzanow— stanowiagcego zatacznik nr 2 - w skali 1:1000;
c) jednostka planistyczna 3 — Wroblewo — stanowigcego zatacznik nr 3 - w skali 1:1000;



3)

4)

5)

d) jednostka planistyczna 4 — Zgliczyn Glinki — stanowiacego zatacznik nr 4 w skali

1:1000;
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcego zatgcznik
nrs;
rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Radzanow -
stanowigcego zatacznik nr 6;
danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem
— stanowigcego zatacznik nr 7.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

12)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o ro6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
1 minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej intensywno$ci
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i
sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem,;
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
z racji braku koniecznosci ich okreslania w granicy planu.



§2.

1. Jako obowigzujace ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terenoOw elementarnych 1 cyfrowo-literowe oznaczenia terenow
elementarnych o okre§lonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczgcych obiektow 1 obszarow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

potozenia w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

granicy obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Mtawki;

polozenia w obszarze Natura 2000 Dolina Wkry i Mlawki,

potozenia w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 — Zbiornik
Dzialdowo;

potozenia w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska;

strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia symboli cyfrowo — literowych terenow elementarnych nalezy rozumiec:

1)

2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreSlajagca dany teren
elementarny;

poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego
zgodnie z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegotowymi planu.

ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem

2)
3)
4)
5)

6)

realizacji robot budowlanych, w tym dostosowanie istniejacej zabudowy do warunkow i
zasad zagospodarowania wynikajacych z przepisOw niniejszego planu oraz przepisOw
odrebnych, w szczeg6lnosci z zakresu ochrony przyrody;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci  dachowych
do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty granicg obszaru objetego planem miejscowym;

instalacji OZE — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii w
rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
lini¢ okre$lajaca obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu dla terenow elementarnych;
terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujacy si¢  okreslonym  przeznaczeniem 1  jednolitymi  zasadami
zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrgbnych;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; W ramach
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbg¢dne do obstugi
zabudowy sieci i przytacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow
prawnych;
strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylagczeniem obszarow wokot linii
elektroenergetycznych, w ktéorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1
zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrgbnych;
standardach $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okreSlone przepisami prawa,
mierzalne zjawiska fizyczne lub stany dotyczace zasad wspotzycia spolecznego, a takze
jakosci srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu, immisji substancji oraz energii do
srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o
charakterze nieprodukcyjnym, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, 0
ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad
ktorej wchodza budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki
garazowe i wiaty, pojecie to jest okresleniem rodzaju budynkow, ktore petnig funkcje
pomocnicze wzgledem innych budynkéw i1 nie stanowi samodzielnego przeznaczenia
terenow elementarnych.

ROZDZIAL 111

USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem
planu:

1)
2)
3)
4)

P — teren produkcji;

U — teren ustug;

ZN — teren zieleni naturalnej;
L — teren lasu.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5.
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu
dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym P i U
lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dzialki wzdluz ktorej
przebiega granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkow istniejgcych w dniu wejscia w
zycie planu znajdujacych sie¢ w catosci lub w czeséci poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowe ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach ogolnych i szczegdtowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe budynkow istniejagcych w dniu wejécia w zycie
planu znajdujacych si¢ w czgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa
tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a
nadbudowa w obrysie budynku, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach
szczegotowych planu,

5) dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkow lub ich czesci
usytuowanych w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu z zachowaniem
przepiséw z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego .

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachow
0 wyodrgbnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysokos¢
kalenicy.

3. Ustala si¢ og6lne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyki:

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz
pokryciach dachowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryty budynku;

3) w ramach jednej bryly budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako
koloru dominujacego.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu
§6.
1. Wskazuje sig, ze plan w calo$ci znajduje si¢ w granicach:
1) Glownego Zbiornika Wod Poziemnych nr 214-Zbiornik Dzialdowo oraz Gléwnego
Zbiornika Wod Poziemnych nr 215-Subniecka Warszawska;
2) ochrona zbiornikdéw, o ktorych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;
odprowadzanie $ciekow powstalych na skutek dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej,
uslugowej oraz rolniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢
waod podziemnych;
zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych 1 drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
zakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektow zwigzanych z
produkcja 1 ustugami powodowalo przekroczenia standardéw $rodowiska na
nieruchomosciach sasiednich;
zakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja instalacji OZE powodowato
przekroczenia standardow srodowiska na nieruchomosciach sasiednich;
zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na $rodowisko lub stosowny organ odstapit od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko;
zakazuje si¢ W granicach planu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska:
a) dlaterenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 4.1U:
- w zakresie realizacji ustug nauki jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;
-w zakresie realizacji ustug sportu i rekreacji jak dla terenéw jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;
- w przypadku realizacji szpitala jak dla terenow szpitali poza miastem;
- w przypadku realizacji domu opieki spotecznej jak dla domoéw opieki spotecznej;
b) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sig.

3. W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ polozenie czesci planu:

1)

w zakresie zalacznika nr 2 w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;



2) w zakresie zatacznika nr 1 w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Mtawki;
3) zgodnie z zakresem wskazanym na zalaczniku nr 4 w granicach obszaru Natura 2000
Dolina Wkry i Mtawki.

4. Nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstgpstw od zakazow w
zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody
wymienionych w ust. 3 zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terendw i
nieprzekraczalnych linii zabudowy w ramach zatacznikow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1
uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

6. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskazniki
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczeg6étowych planu.

2. Zachowuje si¢ istniejagca zabudowe z mozliwo$cig prowadzenia robdt budowlanych w
istniejacych obiektach budowlanych na zasadach okre§lonych w przepisach szczegoélowych
planu.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos$¢ terenu, urzadzen i budynkow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami
stosownie do przepisow odrgbnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
§8.
1. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych o ktérych mowa w §6 ust. 11 3.
2. W granicach planu nie wystgpuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny
gornicze;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego
wojewodztwa mazowieckiego.



Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§9.
1. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow elementarnych, z
wyjatkiem terendow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi L, ZN:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg = 10° oraz
180° z tolerancja + 10°.

3. Ustala sig, ze szczegdtowe zasady i warunki okre§lone w ust. 2 nie dotycza wydzielania
dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest
w ustaleniach ogdlnych i szczegoétowych planu.

Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wokdét napowietrznej linii  elektroenergetycznej S$redniego napigcia, obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych; przy realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy
stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od
granic lasu, wynikajaca z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z
zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 5;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, nalezy wyposazy¢ w
zabezpieczenia takie jak powloki antyrefleksyjne zapobiegajace oslepianiu uzytkownikow
drog wskutek ol$nienia lub odbicia $wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli
fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
§11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowa¢ z drdég publicznych i
wewnetrznych  zlokalizowanych w  sgsiedztwie planu z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych planu;

2) obshluge komunikacyjng terenow elementarnych realizowa¢ z drég publicznych i
wewnetrznych zlokalizowanych w sasiedztwie planu;



3)

4)

ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajagcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania 1 postoju
samochodow:
a) dla kazdej samodzielnej inwestycji zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem literowym P tgcznie:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 5 0s6b zatrudnionych na zmianie;
- minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej produkcji;
- minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy teren, w ktorym dopuszczono
realizacje¢ elektrowni stonecznej;
b) dla kazdej samodzielnej inwestycji zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem literowym U tacznie:
- minimum | miejsce do parkowania na 5 os6b zatrudnionych na zmianie;
- minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
C) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wigcej niz 40.
miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy realizowac¢ jako naziemne w
granicach dziatki, w garazach w brytach budynkéw, garazach wolnostojacych lub w
kondygnacjach podziemnych budynkow.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej
§12.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci
infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrgbie gminy i1 powigzane
sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i
pasow ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym U pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza sig¢
realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z
definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych
oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem
literowym P w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie wykluczy mozliwosci realizacji
zabudowy wynikajacej z przeznaczenia terenu;



2.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu |1 przebudowy istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania i rozbudowy istniejagcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
ustaleniach niemniejszego planu z zastrzezeniem pkt. 2, 3 i 6;

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako
podziemne lub napowietrzne.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla
ochrony przeciwpozarowej;

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej 90 mm;

b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw sanitarnych oraz

odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) wustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne
zapewniajace odprowadzenie $ciekow z istniejacej 1 projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekrdj nie mniejszy niz 2200 mm;
- dla kanalizacji ttocznej przekroj nie mniejszy niz @60 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczes$niej oczyszczonych wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do
ogdlnodostepnych rowow melioracyjnych i przydroznych, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku oraz zasobom wdéd podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych
oraz kierunku odpltywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) wustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznej, zachowujac istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne:
napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV; napowietrzne i doziemne linie o
napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;



2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia
(nN) nalezy wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrddet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach
budynkéw lub w postaci wolnostojacej o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z
przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w
sposob indywidualny;

2) wustala sie¢, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane
doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzagdzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktoére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz energig elektryczng lub odnawialnymi zroédtami energii o mocach i
zasadach lokalizacji przewidzianych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowatyby
przekroczenia  dopuszczalnych  zawarto$ci  substancji w  powietrzu  zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
a) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow gazowych 25 mm;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
§13.
Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi:
1) P, U-30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.



Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§14.
1. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowym P: 5000 m?;
2) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie ustala sie.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojScia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow  zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA 1 — CEGIELNIA RATOWSKA - ZALACZNIKNR 1

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym P
§15.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1.1P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;

a)przeznaczenia dopuszczone: teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub
sktadow 1 magazynow;

b) przeznaczenia wykluczone: terenu przemystu portowego oraz elektrowni wiatrowej;

C)przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu lub ustugi rzemie$lnicze kompatybilne z
funkcja produkcyjna;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi,
przepisami odrgbnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
terenu elementarnego;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: zgodnie z rysunkiem planu w
granicach terenu elementarnego wyznaczono stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy
od granic lasu, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego 1 warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 5;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6;

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;



6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw: nie wyzej niz
18 m;

b) wysoko$¢ zabudowy ustug handlu lub ustug rzemieslniczych: nie wyzej niz 15 m;

C) wysokos¢ zabudowy elektrowni stonecznej: nie wigcej niz 6 m z wyjatkiem
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ nie
wigcej niz 12 m;

d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a), b) i ¢): nie wyzej niz 10 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek glownej kalenicy w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych:
prostopadle lub roéwnolegle w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub
istniejgcego zagospodarowania;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryta budynkéw: ptlaski, jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

c)dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA 2 - RADZANOW - ZAELACZNIK NR 2

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym P
§16.
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2.1P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;
a)przeznaczenia dopuszczone: teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub
sktadéw 1 magazynow;
b) przeznaczenia wykluczone: terenu przemystu portowego oraz elektrowni wiatrowej;
C)przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu lub ustugi rzemieslnicze kompatybilne z
funkcja produkcyjna;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a)zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzgcej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi,
przepisami odrgbnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
terenu elementarnego;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: zgodnie z rysunkiem planu w
granicach terenu elementarnego wyznaczono stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy
od granic lasu, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego 1 warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 5;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;



d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw: nie wyzej niz
18 m;

b) wysoko$¢ zabudowy ustug handlu lub ustug rzemieslniczych: nie wyzej niz 15 m;

c) wysokos$¢ zabudowy elektrowni stonecznej: nie wigcej niz 6 m z wyjatkiem
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ nie
wigcej niz 12 m;

d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a), b) i ¢): nie wyzej niz 10 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek glownej kalenicy w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych:
prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub
istniejgcego zagospodarowania,

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowng brylg budynkéw: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 20° do 45°.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 2.2P, 2.3P
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;

a)przeznaczenia dopuszczone: teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub
sktadow 1 magazynow;
b) przeznaczenia wykluczone: terenu przemyshu portowego oraz elektrowni wiatrowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a)zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzgcej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi,
przepisami odrgbnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
terenu elementarnego;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: zgodnie z rysunkiem planu w
granicach terenéw elementarnych wyznaczono stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy
od granic lasu, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego 1 warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 5;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7;

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow: nie wyzej niz
18 m;



b) wysokos¢ zabudowy ustug handlu lub ustug rzemieslniczych: nie wyzej niz 15 m;

c) wysoko$¢ zabudowy elektrowni stonecznej: nie wigeej niz 6 m z wyjatkiem
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie
wiecej niz 12 m;

d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a), b) i €): nie wyzej niz 10 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek glownej kalenicy w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych:
prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub
istniejgcego zagospodarowania;

b) geometria i pokrycie dachow nad gléwng bryla budynkow: ptlaski, jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

c)dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN
§17.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 2.1ZN,

2.2ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony przyrody: w zwiazku z potozeniem planu w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu w zakresie granic terendw elementarnych oznaczonych
symbolem cyfrowo - literowym 2.1ZN, 2.2ZN obowigzuje zakaz likwidowania i
niszczenia zadrzewien nadwodnych z zachowaniem wyjatkéw przewidzianych w
przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem
literowym L
§18.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 2.1L,
2.2L sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA 3 - WROBLEWO - ZALACZNIK NR 3

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym U
§19.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 3.1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;



a)przeznaczenia dopuszczone: teren ustug handlu, ushug rzemieslniczych, ustug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji,
ustug kultury i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) przeznaczenia wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug nauki, ustug kultu religijnego,
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a)ustugi realizowa¢ jako ustugi nicucigzliwe;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrgbnymi;
3) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6;
€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 15 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:
a)kierunek gtownej kalenicy w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych:
prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub
istniejgcego zagospodarowania;
b) geometria i pokrycie dachow nad glowng brylg budynkow: ptlaski, jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA 4 — ZGLICZYN GLINKI - ZALACZNIK NR 4

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym U
§20.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 4.1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
a)przeznaczenia dopuszczone: teren ustug handlu, ustug rzemieSlniczych, ushug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji,
ustug kultury 1 rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) przeznaczenia wykluczane: teren ushlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug nauki, ustug kultu religijnego,
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a)ustugi realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi,
przepisami odrgbnymi;



3) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 15 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:
a)kierunek gtownej kalenicy w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych:
prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki, najdtuzszej granicy dziatki lub
istniejacego zagospodarowania;
b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkoéw: plaski, jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§21.
1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanow.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cezary Jurkiewicz

Ceza ry Elektronicznie podpisany

przez Cezary Jurkiewicz
Data: 2026.02.19

Ju rkieWiCZ 10:24:10 +01'00"



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéow w czesciach obrebow geodezyjnych Cegielnia Ratowska, Radzanow,
Wroblewo i Zgliczyn Glinki

Pierwotny projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XL VI1/343/2023 Rady
Gminy Radzanow z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie geodezyjnym Cegielnia
Ratowska — cze¢$¢ I, Uchwaty Nr XLVI1/349/2023 Rady Gminy Radzanéw z dnia 22 czerwca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrebie geodezyjnym Radzanow — czg$¢ I, Uchwata Nr XLVII/347/2023 Rady
Gminy Radzanéw z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie geodezyjnym Wréoblewo —
cze$¢ 11, Uchwaty Nr XLVI1/352/2023 Rady Gminy Radzandw z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie geodezyjnym Zgliczyn Glinki — czg$¢ 11, Uchwaty Nr 1V/21/2024 Rady Gminy
Radzanéw z dnia 22 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie geodezyjnym Bonkowo Koscielne
- ¢zg$¢ 11, Uchwaty Nr X11/75/2025 z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zmiany Uchwatly Nr IV/21/2024
Rady Gminy Radzanéw z dnia 22 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie geodezyjnym
Bonkowo Koscielne — cz¢$¢ 11. Plan zostal przyjety uchwatg nr XIV/89/2025 Rady Gminy Radzanow
z 14 sierpnia 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w czegs$ciach obrebow geodezyjnych Bonkowo Koscielne, Cegielnia Ratowska,
Radzanow, Wroblewo i Zgliczyn Glinki.

W toku formalno — prawnym sporzadzania projektu planu miejscowego przyjeto miejscowy plan
uchwatg nr XIV/89/2025 Rady Gminy Radzandéw z 14 sierpnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w cz¢$ciach obrebow
geodezyjnych Bonkowo Koscielne, Cegielnia Ratowska, Radzanéw, Wréoblewo 1 Zgliczyn Glinki. W
trybie kontroli nadzorczej Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 30 wrze$nia
2025 . (Dz.U. Woj. Maz. z 1 pazdziernika 2025 r., poz. Poz. 8298) stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty
Rady Gminy Radzanow. W zwiazku z powyzszym zaszly przestanki do zastosowania art. 28 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. kontynuowania procedury planistycznej, o
czym mowa w przytoczonym rozstrzygni¢ciu nadzorczym. Zgodnie z trescig ww. rozstrzygniecia Rada
Gminy Radzanow podjeta uchwale pozwalajaca na taczne sporzadzenie projektu planu miejscowego
dla szeregu podj¢tych uchwal intencyjnych. Wola gcznego opracowania jednego projektu planu
miejscowego w obrebach geodezyjnych Cegielnia Ratowska, Radzanow, Wroblewo 1 Zgliczyn Glinki
zostala wyrazona uchwatg nr XVII/109/2025 Rady Gminy Radzan6éw z dnia 10 listopada 2025 r. w
sprawie wyrazenia zgody na tgczne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow w czgsciach obrebow geodezyjnych Cegielnia Ratowska, Radzanow, Wroblewo
1 Zgliczyn Glinki na podstawie wybranych uchwal. Obecny projekt planu sporzadzany jest dla 4
obszardéw opracowania, z wylaczeniem obszaru w obrebie Bonkowo Koscielne.



Granicami niniejszego projektu planu zostaty objete 4 obszary w obrebach: Cegielnia Ratowska
o powierzchni 1,04 ha, Radzané6w o powierzchni 12,01 ha, Wrdéblewo o powierzchni 7,96 ha oraz
Zgliczyn Glinki o powierzchni 2,1 ha. Laczna powierzchnia obszaréw to 23,1 ha. Zgodnie z art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okre$lenie: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw oraz parametrow technicznych
1 wskaznik6éw urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Teren elementarny wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostat
wyznaczony W oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz inwentaryzacj¢ terenu objetego planem, w tym réwniez najblizszego sasiedztwa.
Inwentaryzacja przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Radzanow, glownie
w zakresie rozwoju terenéw produkcji, w tym terenéw elektrowni stonecznych, oraz terenéw ushug.
Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu
przestrzennego, w granicach terendw inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Dla obszar6w objetych projektem planu obowigzuje kilka miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych na terenie czgsci obrebow geodezyjnych Bebnowo, Bojanowo i Radzanéw (uchwata nr
XXXI11/230/2021 z 29.12.2001 r.); Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych na terenie czeSci obrgbu geodezyjnego Zgliczyn-Glinki (uchwata nr XXI1/158/2020 z
25.11.2020 r.); Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radzandéw (uchwata nr
XXX/188/2005 z 12.12.2005 r.); Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosciach: Bebnowo, Bojanowo, Bonkowo Koscielne, Bonkowo Podlesne, Budy Matusy,
Cegielnia Ratowska, Gradzanowo W1loscianskie, Gradzanowo Zbeskie, Jozefowo, Luszewo,
Radzanéw, Ratowo, Wroblewo, Zgliczyn Glinki, Zgliczyn, Witowy (uchwata nr XXX/189/2005).
Celem zmiany planu jest ustalenie przeznaczen terenow zgodnych z lokalnymi potrzebami.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczone zostaty w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.
Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony fadu przestrzennego w planie miejscowym
uwzglednione zostaty rowniez parametry techniczne 1 wskazniki dla zabudowy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Teren objety projektem planu miejscowego polozony jest czgsciowo w  granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co nakltada obowigzek szczegolnego traktowania
przestrzeni pod katem zachowania jej tadu i kompozycji krajobrazowej. W celu ochrony tadu
przestrzennego, w tym walorow krajobrazowych, w planie wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz za wyjatkiem wskazanych lokalizacji zakazano
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.



Ponadto projekt planu zawiera zapisy majace na celu zachowanie spdjnosci i estetyki zabudowy.
W tym zakresie ustalono form¢ dachéw, zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dla
obiektéw budowlanych, zasady usytuowania obiektéw wzgledem drog i dzialek sgsiednich zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

Przyjete rozwigzania gwarantujg wkomponowanie planowanych obiektow w istniejgcy krajobraz
oraz umozliwiajg realizacj¢ inwestycji w sposob zgodny z zasadami ladu przestrzennego, bez
pogorszenia jakoSci przestrzeni oraz bez naruszenia istotnych walorow przyrodniczo-krajobrazowych
obszaru.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska w tym réwniez dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do
ochrony elementow $rodowiska tj. gruntéw i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W
szczegolnosci w planie miejscowym wprowadzono nastepujace zasady:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placéw uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

2) odprowadzanie $ciekow powstalych na skutek dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej,
ustugowej oraz rolniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jakos¢
wod podziemnych;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wod ze zrédel ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowg 1 skanalizowanie sieci melioracyjnych 1 drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zakazuje si¢, aby dzialanie, funkcjonowanie i1 eksploatacja obiektow zwigzanych z
produkcja 1 wuslugami powodowato przekroczenia standardéw $rodowiska na
nieruchomosciach sgsiednich;

8) zakazuje si¢, aby dzialanie, funkcjonowanie i1 eksploatacja instalacji OZE powodowato
przekroczenia standardow Srodowiska na nieruchomosciach sasiednich;

9) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publiczne;j,
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko lub stosowny organ odstapit od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $§rodowisko;

11) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odregbnych;



12) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu
ochrony §rodowiska:
a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 4.1U:
a) w zakresie realizacji ustug nauki jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
b) w zakresie realizacji ustug sportu i rekreacji jak dla terenow jak dla terendw rekreacyjno
— wypoczynkowych;
¢) w przypadku realizacji szpitala jak dla terenéw szpitali poza miastem;
d) w przypadku realizacji domu opieki spotecznej jak dla doméw opieki spoteczne;;
b) dla pozostalych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sig.

Ponadto ustalono nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z cze$ciowa
lokalizacja planu w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w zakresie
zalgcznika nr 2), w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Mtawki (w zakresie zatgcznika nr 1
i czeSciowo zalgcznika nr 4).

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowiazek zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i1 niele$ne.

W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie
audytu krajobrazowego wojewoddztwa mazowieckiego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu wystepuja stanowiska archeologiczne. Projekt planu ustala ochrong dla
wskazanych obszarow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organow opiniujacych i
uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach
projektu planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

— nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
— nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
— nie wystepujg tereny gornicze.

Ponadto w projekcie planu miejscowego zawarto zapisy ustalajagce minimalne wskazniki
wyposazenia terenow elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw.



6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczeg6lnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% dla terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi P, U oraz 1 % dla pozostatych terenéw elementarnych.

7) prawo whasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wilasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji
terenu oraz zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwagg interesy osob trzecich. Ustalenia planu
nie ingerujg w sfer¢ praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow.
Dodatkowo dotycza rowniez obiektow, W ramach ktorych prowadzone bedg prace budowlane. Ponadto
autorom realizujagcym plan przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora
pozostawal W zgodzie z potrzeba zrownowazonej polityki planistycznej, konieczno$cig ochrony
nieruchomosci sgsiednich i ich wiascicieli oraz potrzebami ochrony $rodowiska, tym samym nie
naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze projektu planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne byloby
ustalenie szczegdlowych warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W  procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa, wystagpiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji, Oddzialu Strazy Granicznej oraz Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §13.
W szczegolnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Informacj¢ o podjeciu Uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podano do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia
umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Radzanowie, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Radzanowie oraz w prasie. W ogloszeniu wskazano formy i sposob sktadania
wnioskow.



W toku prac nad planem zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona roéwniez zostata procedura konsultacji spotecznych od 25 czerwca 2025 r. do 27 lipca
2025 r., a takze zorganizowane W tym czasie spotkanie otwarte (16 lipca 2025 r.) oraz dyzur projektanta
(18 lipca 2025 r.) dotyczace rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu.
W okresie trwania konsultacji spotecznych nie wptynety zadne uwagi. W spotkaniu otwartym, ktore
odbylo si¢ w formule online za posrednictwem platformy MS Teams, wziely udzial osoby
zainteresowane (szczegodty w protokole). Nie odnotowano natomiast obecnosci uczestnikow podczas
dyzuru projektanta. W ramach procedury naprawczej, na podstawie wskazan zawartych w
rozstrzygni¢ciu nadzorczym z dnia 26 wrzesnia 2025 r. (WP-1.4131.185.2025) przeprowadzono etap
wylozenia do publicznego wgladu: w dniach od 3 grudnia 2025 r. do 25 grudnia 2025 r., a takze
zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (11 grudnia 2025 r.) dotyczaca rozwigzan
planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie wyznaczonym na sktadanie
uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 9 stycznia 2026 r.) nie wplyneta zadna uwaga do
projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). Réwnolegle prowadzona
byta strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano W
przepisach dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczego6lnosci okreslono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zarowno ochrong istniejacego zagospodarowania, jak 1
potrzeby wynikajace z rozwoju przestrzennego gminy, w tym zmiany sposobu zagospodarowania
terenow.

W toku prac planistycznych przeprowadzono analize uwarunkowan $rodowiskowych,
spotecznych 1 ekonomicznych. Umozliwito to sformutowanie rozwigzan, ktore zapewniajg zgodnos¢ z
przepisami prawa, w tym ochrony $rodowiska i krajobrazu, a jednoczesnie umozliwiajg realizacje
zamierzen inwestycyjnych — w szczegdlno$ci w zakresie lokalizacji terenéw produkcji i ustug.

Projekt planu zachowuje roéwnowage miedzy potrzeba zapewnienia tadu przestrzennego i
wlasciwego zagospodarowania terenéw, a indywidualnymi oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Projekt przewiduje lokalizacj¢ nowej zabudowy (w tym instalacji fotowoltaicznych) na terenach
potozonych poza zwartg strukturg osadniczg. Obszary charakteryzuja si¢ wysokim stopniem
przygotowania do inwestycji — m.in. poprzez dostepnos¢ sieci elektroenergetycznej.



W opracowaniu uwzgledniono istniejace uwarunkowania srodowiskowe, w tym potozenie w
granicach obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000 i GZWP, wprowadzajac odpowiednie
ograniczenia i §rodki ochrony. Dzigki temu plan zapewnia spojno$¢ przestrzenng, minimalizuje
potencjalne konflikty funkcjonalne i umozliwia racjonalne zagospodarowanie przestrzeni zgodnie z
przepisami ustawy.

IV. ZGODNOSC 7Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W_ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji planu
miejscowego na danym terenie. Podejmowanie uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego moze pomodc wiadzom gminy w zachowaniu jej
zréwnowazonego rozwoju, uniknieciu konfliktow spotecznych oraz chroni¢ jej mieszkancow, poprzez
wlasciwe zagospodarowanie przestrzeni.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zasady dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zawarto w §8. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg. Ponadto konsultacje
spoteczne przeprowadzono w miejscu dostosowanym do potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami
(z podjazdem) oraz w sposob zapewniajgcy dogodny udzial wszystkim zainteresowanym.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mialo pozytywny

wplyw na finanse publiczne biorgc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wpltywy z tytutu
oplaty planistyczne;.
Gmina poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociggowej 1
kanalizacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu Gminy oraz dotacji
z funduszy ochrony Srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i
dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH

TERENOW POLOZONYCH W CZESCIACH OBREBOW GEODEZYINYCH CEGIELNIA
RATOWSKA, RADZANOW, WROBLEWO I ZGLICZYN GLINKI

ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY ;
NR XX/132/2026 RADY GMINY RADZANOW
Z DNIA 12.02.2026 r.
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USTALENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANIACZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB

0 s o 1o o % 4 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E m A /A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
SKALA 1: 1000 /—i—/ WYMIAROWANIE PODANE W METRACH
RYS ZE N1
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

TEREN USLUG

LL L) GRANICA' OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTOW I TER,EN()W
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
PLAN W CALOSCI POLOZONY JEST W OBSZARZE:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 214 - ZBIORNIK DZIALDOWO);

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 215 - SUBNIECKA
WARSZAWSKA

2 0

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 DOLINA WKRY I MEAWKI

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

0S$ NAPOWIETRZNE) SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

UKEAD WSPOLRZEDNYCH:
uktad wspdtrzednych 2000 (strefa VII) - EPSG 2178

PAS OCHRONY FUNKCYINEJ NAPOWIETRZNE]J SIECI ELEKTROENERGETYCZNE]
SREDNIEGO NAPIECIA
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Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XX/132/2026
Rady Gminy Radzanoéw

z dnia 12.02.2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W CZESCIACH OBREBOW GEODEZYJNYCH
CEGIELNIA RATOWSKA, RADZANOW, WROBLEWO I ZGLICZYN GLINKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Radzandw rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygniecie
Data Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Woéjta Gminy Radzandéw Rozst?zygnie;cie
Lp. | wplywu a!bo nazwa obszaru, Rady Gminy Radzanow Uwagi Uzasadnienie
A uwagi Jed_nostk_l _ ktorego dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Konsultacje spoteczne — w ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag (od 25 czerwca 2025 r. do 27 lipca 2025 r.) nie wplynela zadna
uwaga do projektu planu.
Wytozenie do publicznego wgladu — w ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag (od 3 grudnia 2025 r. do 9 stycznia 2026 r.) nie
wplyne¢la zadna uwaga do projektu planu.

Elektronicznie podpisany
Ceza ry przez Cezary Jurkiewicz

. . Data: 2026.02.19 10:32:03
Jurkiewicz 560



Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XX/132/2026
Rady Gminy Radzanéw

z dnia 12.02.2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Radzanéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Radzanéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisoéw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska 1 funduszy unijnych lub na

podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa

Energetycznego.

Ceza ry Elektronicznie podpisany

przez Cezary Jurkiewicz
Data: 2026.02.19

Jurkiewicz o350 0100



Zatacznik Nr 7

do Uchwaty Nr XX/132/2026
Rady Gminy Radzanow

z dnia 12.02.2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

Ceza ry Elektronicznie podpisany

przez Cezary Jurkiewicz
Data: 2026.02.19 10:33:39
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